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ihred verftorbenten Ghemannesd, Ullein 1t Redit an dem everben
Bermigen, iwelded, da nady bernijdhem Rechte ber Ghemann
Gigenthiimer de8 gefammien jugebrachten Guted ver Frau wird,
audy bag von der Frau in bie Che gebrachte Vermbgen umfaft,
ift fein unbefchrdnttes, jondern ein mit Nictfidt auf vas Shei-
Tung8recht der Kinder bejhrinttes. Den RKindern fteht eine un-
entjiehbare spes succedendi ju unv 8 fonnen diefelben bie
Mutter, wenn fle ju einer weitern Ghe {GHreitet, jur Iheilung
anbalten, wobei bie Mutter, wie jeded jur Seit der Ub{chichtung
borhandene Rind, lediglidy einen Kopftheil erhiilt. Sn die Thei-
Tung8maffe aber fallt nidht nur bas vom Ghemanne ererbte,
fondern audh bag nadh Aufldfung ver Ghe ermorbene Vermbgen
ver Mutter, wie died aud Sahung 528, 537 uud 538 Dbesd
bernifchen Givifgefesies Hervorgelt und von der bernifdhen Rraxis
ftet8 anerfannt wurde. (Siebe auch dle villlg unyweideutige
Beftimmung der Gerichtdfatung von 1761, 1. Theil, XLVI. Sitel,
Sagung 4.) ©8 ift fomit big jur Ab{dHidtung basd gefammte,
aud) nad)y bem Tode ve8 Ehemanned erworbene BVermbgen der
Mutter ben Kinbern erbrechtlich verfangen, und es findet, wenn
et Theilungéfall eintritt, eine antijipivte Beerbung ver Mutter
burd) bie Rinder ju Qebjeiten dex erftern ftait, Demnad) er
fdbeint aber a8 Gigenthum ter Mutter an bem elterlichen Ber-
mbgen big yur Theilung afd ein inmerfid), durch bas Warterecht
ber Rinber befdhrdntted8 unb, wenn audy nicht richtig fein mag,
Pafy Den Rinbern, tie in eingelnen Urtheilen bernijcher Geridhte
audgefprocien wurde (fiehe Kinig, Kommentar, 111, 2, Seite 44
w.ff.), ein Miteigenthumsredht an fraglichem Bermbgen juftebe,
fo 1t dody nidyt ju verfennen, daf ver Mutter feinedwegs volles
unbefchrdntted Gigenthum zufteht, fondern vaf ibr Redst ein in
Boige Deg Warteredhted ber Kinver nady Art fidugiarifchen Gigen-
thum8 Befcyednfted ift. Demgemdf fann aber darin, daf Urt. 6
be8 bernifdhen Gefees vom 27. Mai 1847 bver Wittwe bid
ur Shetlung Kapitalverminderungen ober wefentliche Rapital
verdnderungen ofne Buftimmung bder Kinder unterfagt, nicht
eine Befdhrantung der perfdntichen Handlungsfahigteit ver Wittwe,
fonbern nur ein Husdffuf der verfangenjhaftlichen Befdhrantfung
ihres Rechted am elterlichen BVermbgen erblict werden. EB liegt
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pentn audh) dad Motiv ber fragliden Vorjdhrift, da mit der
Sheilung jebe Befdyrdnfung ver Wittwe wegfdllt, offenbar durdh-
aug nidht in vormundidaftiicher Firforge fiir vie Wittwe refp.
in Der Annahme ded Gefeisgebers, dafy diefelbe aus perfinlichen
Griinven einer folden bedblirfe, fondern lediglich in ber Side:
rung be8 Unwartihaftiredhied ver Kinber; bdie Witiwe mwird
pemgemd audy nicht etwa allgemein ald verpilidhtungdunidbis
erflivt, fondern nur thdfidhtlich Jolder Handlungen bejdyrdinit,
weldhe eine RKapitalverminderung over wefentliche Kapitalver=
dnberung am efferlichen Bermdgen jur Folge Haben. Kann
aber jomit in Dem Wriheil Der Bovinftany eine BVerlebung ded
Bunbdedgefehed betreffend die perfonliche Handlungdfibhigleit nicht
erblicht werben, {o 1ift die Vefdiverde abjuweifen und muf e8
fomit DBei Dem angefocbtenen Grfenniniffe in allen Theilen fein
Bewenden Laben,
Demnach bat dad Bunbedgericht
exfannt;

Die Weiteryiehung der Refurrenten ift abgeiviefen und 8 hHat
pemnad) in allen Theilen bei bem angefochtenen Urtheile ved
Appellationdhofed ved Kantond Freiburg vom 23, April 1884
fein Bewenbden.

III. Obligationenrecht. — Droit des obligations.

43. Arrét du 418 Avril 1884 dans la cause Journel
conire Collet.

Le 2 Mai 1878, J.-Ch. Fuzier-Cayla, actuellement défunt,
a loué 4 Louis Collet, maitre menuisier 4 (Genéve, et a I'ar-
chiteete Willemin, pour une durée de quatorze années A
partir du 4 Juin suivant, soit jusqu'au 31 Mai 1892, une
parcelle de terrain de 16 ares 38 métres sise & Plainpalais.

Ensuite d’accord intervenu entre parties, L. Collet resta,
aprés le décés de Fuzier-Cayla, sous-locataire du dit terrain,
et il demanda & I'hoirie de faire pour cette parcelle deux
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baux, 'un comprenant la pareelle A du plan annexé aux
piéces, 'autre comprenant la parcelle C du dit plan, mesu-
rant 655 meétres 75, sur laquelle existe la maison construite
par le dit Collet. :

L’hoirie Cayla consentit & cette division, et, par acte sous
seing privé du 24 octobre 1879, elle loua la parcelle C sus-
désignée aun sieur Collet pour fe terme de 12 !/, années,
échéant également le 34 Mai 1892. Le dit acte, soit hail,
constate que Collet loue ce terrain pour y construire des
batiments, et stipule que le preneur « sera tenu de rendre, 2
la fin du bail, le terrain dans son état actuel. »

Par acte sous seing privé du 1% Décembre 1879, Collet
vend & Auguste Jourpel, recourant, la maison construite sur
la parcelle G pour le prix de 7000 fr., le vendeur mettant et
subrogeant en outre I'acquérear dans tous ses droits au bail
du terrain sur lequel est élevée la maison vendue, bail con-
senti par les hoirs de Fuzier-Cayla. :

Dans le dit acte, il est stipulé en outre que l'acquéreur
fera assurer la maison objet de la vente par la Compagnie
I'Helvéiia; qu'il s’engage a remplir les obligations incombant
an sieur Collet vis-a-vis des hoirs Cayla en vertu du bail, et
que le vendeur se réserve expressément pendant cing ans,
A partir de 'acte de vente, la facullé de réméré sur la maison
vendue ; l'exercice de ce réméré aura lien moyennant rem-
boursement, par Collet & Journel, en un seul paiement, du
prix principal de la vente, plus tous les frais et loyanx cofits
de T'acte, et la portion du loyer du terrain qui se trouvera
payée d’avance,  partir da jour ot Collet rentrera en posses-
sion et jouissance de la maison vendue, sous déduction des
loyers que A. Journel aura touchés d’avancée au dit jour.

La maison vendue est désignée dans le contrat comme
construite en béton et ciment, couverte en tuiles, composée
de caves en sous-sol, cing arcades au rez-de-chaussée, deux
élages d’appartements et combles au-dessus.

Par exploit du 13 Octobre 1883, L. Collet signifie & Journel
qu’il entend user de lafaculté de réméré qu’il s’est réservée,
et ce en lui offrant : 1° la somme de sept mille francs, mon-
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tant en capital da prix de la vente, et 2° deux cents franes
représentant les frais de stipulation de I'acte de vente et }a
portion du loyer du terrain qui pourra se trouver payce
d’avance, — sous déduction des loyers que le sieur Journel
qura touchés d’avance, — Collet se déclarant prét & compléter
imraédiatement la dite somme en cas d'insuffisance.

Journel refusa d’accepter ces sommes et de remeltre ':‘1
Collet 1a possession et jouissance de la maison vendue, allé-
guant que les dites sommes sont loin de représenter celles
qui lni sont dues. :

Fondé sur ces f{aits, ainsi que sur le contrat du 1* Decgmbre
1879, Collet ouvrit alors action & Journel devant le Tr{t{unal
¢ivil, concluant & ce qn'il lui plaise condamner celui-ci & re-
metire immédiatement le demandeur en possession de la mai-
son vendue, ainsi qu’au bénéfice du bail ténorisé endite vepte,
sinon condamner le sieur Journel & cinquante francs parjour
de retard 2 exécuter le réméré.

Journel a résisté a ces conclusions en alléguant :

L’art. 1673 du code civil impose au vendeur qui use du
droit de rachat 'obligation de rembourser non sealement le
prix principal et les frais de la vente, mais encors les répa-
rations nécessaires et celles qui ont augmenté la valeur d‘u
fonds. Le vendeur ne peut entrer en possession (u'apres
avoir satisfait & toutes ses obligations. ‘

Or Journel a fait terminer la maison dout il s’agit, y a fait
des angmentations et réparations nécessah:es montant a en-
viron 19 000 francs, que le demandeur doit lui rembourser.
Journel conclut en conséquence & ce qu'il plaise au Tribunal
surseoir  statuer sur la demande actuelle jusqu’aprfas 'apu-
rement des comptes entre lui et Collet, et, préparatoirement,
nommer une commission d’expertise aux fins de déterminer
la valeur de la maison dont il s'agit au moment ol J‘ournel
V’a recue de Collet, ainsi que sa valeur actuglle, ensuite des

réparations et augmentations qui ont 6té faites : fixer enfin
et arréter 1a somme que devra payer le dit Collet pour exercer
son réméréd. An surplus, il résulte de piéces communiquees
le 15 Décembre 1883 au conseil de Collet, que plusieurs
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sommes doivent étre ajoutées au réméré, enire autres 3721
francs, montant de diverses avances. A

Collet a fait valoir, de son cdté, que Journel avait porté
ses preétentions devant le Tribunal de commerce ef avait
signifié qu'il s’en rapportait au travail d'on expert nommé
par ce Tribunal. Or expert a déposé son rapport, dou il
résulte que le réméré doit étre arrété 3 la somme capitale de
7000 fr., et que cette somme n’a rien a faire avec les autres
sommes que Collet peut devoir & Journel. Ce dernier ayant
modifié I'immeuble, Collet n'a pas a acquérir de nouvelles
constructions. Journel a bati & ses risques et périls, et sa
situation est réglée par les art. 555 et suivants du code civil.
Le demandeur ne s’oppose d’ailleurs pas & une expertise
dans les limites de Particle 1673 du méme code, mais il
n'entend pas avoir & supporter les dépenses inutiles faites
par Journel.

Statuant par jugement du 19 Janvier 1884, le Tribunal civil,
— estimant les offres de Collet conformes aux conditions anx-
quelles Ie contrat subordonne I'exercice du droit de réméré,
et considérant que Journel ne peut changer les conditions de
son acte en exigeant la restitution de sommes supérieures 2
celles qui y sont portées, — a prononcé que l'offre de Collet
de payer & Journel la somme de 7200 fr. est suffisante et
satisfactoire, et que, moyennant le paiement de ceite somme
ou sa consignation, Journel sera tenu de remettre immédia-
tement Collet en possession de la maison ef du terrain, 3
peine de 10 francs de dommages-intéréts pour chaque jour
de retard. ,

Cousidérant toutefois que, Journel ayant elevé de nouvelles
constructions sur le terrain dans la possession duguel doit
rentrer Collet, la cause doit étre plus amplement instruite
sur les droits des parties au sajet de ces constractions,
ainst que sar le compte 4 arréter entre elles au jour de la
reprise de possession, — le Tribunal a renvoyé la cause, pour
instruction ultérieure sur ces poinis, & une prochaine an-
dience.

Journel appela de ce jugement par exploit du 30 Janvier
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1884, et conclut, vu les articles 1164, 1673 du ¢. ¢. et 224
du code fédéral des obligations, & ce qu’il plaise & la Cour
de Justice civile, au fond : adjuger a I’appelant ses cpm}lu:
sions de premiére instance ; en conséquepce, dire que Iintimé
ne pourra rentrer en possession des biens par lui yendus
gu'aprés avoir remboursé 4 l’appelant; le prix przpmpal_ en
10 721 fr. et accessoires, ainsi que les réparations nécessaires
et celles quiont angmenté la valeur du fonds, jusqu’a concur-
rence de cette augmentation. .
Préparatoirement, commetire un ou frois experts aux fins
de déterminer la valeur des réparations nécessaires et (_ies
dépenses uliles qui ont augmenté la valeur des fonds, faites

par l'appelant. ' ‘
Collet a conclu & la confirmation du jugement dont est

el.
apgar arrdt du 25 Février 1884, la Cour de Justice, réfox;'-
mant le jugement du Tribunal civil dans sa seconde partie
seulement, et confirmant ce jugement pour le surplus, a
condamné Journel & remettre immédiatement Collet en pos-
session de la maison dont s’agit an proceés, ainsi'que du
terrain sur lequel elle repose, et ce sous peine‘de dix franes
de dommages-intéréts par jour de retard dés la date de
I'arrét.

Cet arrét est basé sur les motifs ci-aprés : -

Il n'y a pas lien pour la Cour de s’occuper des constructions
nouvelles qui peuvent avoir été élevées par Jo(urnel. sur }e
terrain des hoirs Cayla, cette question ayant été réservée
par le jugement de premiére instance. :

La Couar a & résoudre les questions suivantes :

1° Y a-t-il lieu d’ajouter an prix principal & rembourser
par Collet 4 Journel, pour exercer la faculté de rachat, la
somme de 3721 franes? -

2° Qutre le prix principal et les frais, Collet doxt-;} encore
rembourser 2 Journel une somme pour des réparations né-
cessaires et pour d'autres ayant augmenté la valeur' de la
maison vendue? Ces deux questions doivent étre résolues
négativement, vu le défaut de preuves.
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En ce qui concerne spécialement la seconde, les faits
articulés par Journel ne sont pas établis au procés : rien
n'indique que les comptes acquittés fournis par lui se rap-
portent & des travaux exécutés par lui dans la maison vendue.
Rien non plus n’indique que la dite maison fitt inachevée au
moment de Ia vente ; I'acte de vente dit le contraire. Journel
n’indiqgue méme pas quels sont les travaux qu'il prétend
avoir executés dans la maison.

C’est contre cet arrét que Journel a recouru au Tribunal
fédéral, concluant & ce qu'il fui plaise prononcer :

Au principal, que les jugements du 19 Janvier 1884 et
I'arrét du 28 Féviier suivant sont réformés en ce sens qué le
recourant Aug. Journel est fondé a retenirles biens qui font
le mérite de la présente instance, tant qu’il n’anra pas été
remboursé, en outre du prix principal de vente et des frais
en 7200 francs, du montant total de sa créance pour répara-
tions nécessaires et dépenses utiles aux susdits biens en
19 005 fr. 65 cent., ou toute autre somme A fixer en défi-
nitive.

Subsidiairement et préparatoirement :

Que le recourant est acheminé & prouver par toutes voies
de droit, notamment par expertise, par témoins, par l'in-
terrogatoire des parties :

1° Qu'il a fait les travaux d’achévement, de réparations
nécessaires et de dépenses utiles aux biens qui font le mérite
de la présente instance :

2° Que ces travaux sont d’une valeur totale de 19 005 fr.
63 cent. qu’il a payés.

Le sieur Collet a conclu & ce qu’il plaise au Tribunal de
céans prononcer, a la forme, que le recours est non rece-
vable, et au fond, que le recours est écarté comme non fondé.

Statuant sur ces faits el considérant en droit :

1° Comme il s’agit d’'un droit de rachat constitué par
contrat avant J'entrée en vigneur du code fédéral des obli
gations (1¢* Janvier 1883), ce droit est soumis, 4 teneur de
Part. 882 du dit code, & la loi cantonale genevoise, qu'il
s’agisse d'une chose mobiliére ou immobiliére. Les disposi-
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tions du code fédéral ne seraient applicables qu'en ce qui a
trait au droit de rélention revendiqué par Journel, en tant
que la maison dont il s’agit apparaitrait comme une chose
mobiliére, puisque, d'une part, la créance de Journel conire
Collet n'est née qu’ensuite de I'exercice du droit de rachat
par ce dernier, que, d’autre part, — pour autant du moins
que l'exercice de ce droit a eu pour effet de restituer sans
autre a Collet son droit de propriété, — Journel n’a com-
mencé qua partir de ce moment & détenir la maison en
question comme une chose étrangére, appartenant & Collgt.
(Art. 224, 882 alin. 3 et art. 887 c. 0.) Dans ce dernier
cas, le Tribunal fédéral serait compétent pour statuer sur le
droit de rétention invoqué, tandis que cette compéience lui
échappe, aux termes de I'art. 29 de la loi sar I'organisation
jdiciaire, si le dit batiment doit &tre envisagé comme une
chose immobiliére, attendu que dans cette derniére alterna-
tive e litige tombe exclusivement sous l’application du dI.‘Oit
cantonal. Ily a lieu dés lors, avant tout, d’examiner si la
maison en question doil 8tre considérée comme une chose
mobiliére ou comme un immeuble.

90 Le code fédéral des obligations ne contient aucune
disposition établissant la distinction entre les choses .iml'no—
biliéres et les choses mobiliéres. II n’en fant point 1.nferer
toutefois que la question de savoir si une chose,doxt étrg
envisagée comme meuble, ou comme immeubls, echappg a
la compétence de la législation fédérale, et se trouve soustraite
dés lors 4 la décision du Tribunal fédéral. Car bien que la
législation en matiére de droits sur les immeubles appar-
tienne aux cantons, la législation en maliére de transactions
mobiliéres est de la compétence de la Confédération; par
conséquent puisque, & tenear de l'article 3 de la Constitation
fédérale, la législation fédérale prime celle des cantons, il
est hors de doute qu’elle est autorisée 4 déterminer d'une
maniére définitive et uniforme pour toute la Suisse gl'l‘elles,
sont les choses qui doivent étre regardées comme mobiliéres,
et & délimiter le champ d’action du code fédéral des obliga-
tions, aussi en ce qui concerne les immeubles.
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Le fait que cette délimitation n’a pas été fixée par ce code
lui-méme ne donne pas davantage le droit de conclure que
ce soit 4 la législation cantonale & combler cette lacune, et
que dés lors ses dispositions en matiére de distinction des
choses en mobiliéres et immobiliéres soient applicables.

Car comme le maintien des prescriptions eantonales en
pareille matiére impliquerait, ainsi qu'il a été dit, une res-
triction de la compétence appartenant incontestablement 4 la
Confédération, il faudrait nécessairement, poar qu’'on puisse
admetire un semblable maintien, que le code I'ait réservé
lui-méme expressément (voir, par exemple, les réserves
contenues aux art. 210 alin. 3 et 211 alin. 1 et 3), ot cela
d’autant plus qu’il ne pouvait échapper au législateur que
ce maintien devait avoir pour effet, non sealement de rendre
impossible ane distinction uniforme des choses en mobiliéres
et immobiliéres, mais encore de restreindre outre mesure
I'application du droit fédéral des obligations, au détriment
certain de la sécurité des transactions.

Il est vrai que le Conseil des Etats, sous date du 18 Juin
1880, a pris et fail insérer dans son procés-verbal une déci-
sion portant que la question de savoir quelles choses doivent
étre considérées comme mobiliéres, et quelles choses comme
immobiliéres, était réservée a la législation cantonale. Mais
une pareille déeision, surtout lorsqu’elle est émanée d'une
senle des Chambres fédérales, ne saurait lier le juge, méme
lorsqu’elle se borne 4 interpréter une disposition légale; a
plus forte raison ne peut-elle déployer d’autorité lorsqu’elle
a pour conséquence d’apporter a l'effet de la loi une res-
triction que celle-ci seule edt pu introduire. En présence du
silence de la loi elle-méme, il faut admetire que la volonté
du législatear a été, sur ce point, de distinguer les choses
en prenant pour point de départ les principes admis par la
science du droit sur leur nature et Jeur essence méme. Cette
opinion est d'autant plus fondée que, par ceite voie, il est
aisé de parvenir & une application uniforme du droit fédéral
des obligations.

3° Or il est dans la nature des choses, ainsique la doctrine,
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la l6gislation et la pratique concordent a le reconnaitre, qu'il
faut considérer comme mobiliéres les choses qui, comme
feur nom méme l'indique, peuvent étre transportées d’un
lien & un autre sans que ce transfert nuise i leur existence,
et comme immeubles celles qui, ou bien ne peuvent pas étre
déplacées, ou bien ne peuvent étre transportées sans une
dénaturation.

C’est ainsi que non seulement le sol lai-méme, mais en-
core tout ce qui lni est incorporé dans une union organique
ou mécanique, comme les plantes et les batiments consiruits
sur fondements ou pilotis, sont immeunbles par leur nature.
(Yoy. ¢. c. genevois, art. 518. Stobbe, Deutsches Privatrecht,
2¢ édition vol. 1, pag. 523; Windscheid, Pandectes, vol. I,
3, 139, Zacharize, Handbuch des franzdsischen Civilrechts,
7e édit. vol. I, pag. 421, 423; Marcadé, N°341; Aubry et Rau,
4° édit. § 164 Sirey, codes annotés, pag. 231, N*5 et 6, etc.)

La question de savoir si une construction doit étre rangée
parmi les meubles ou parmi les immeubles dépend ainsi
uniquement de la circonstance qu’elle se trouve, ou non,
unie, incorporée d’'une maniére durable au sol sur lequel
elle a été élevée; c'est ainsi qu'une construction passagére,
construite sans fondements ni pilotis, en vue, par exemple,
d’une cérémonie publique, d’'une foire ou d'une assemblée,
restera meuble, tandis qu'une maison, dans le sens ordinaire
du mot, devra étre considérée comme immeuble, du fait de
ses fondations inhérentes au sol.

4° En appliquant ces principes & I'espéce, il n ‘est pas dou-
teux que la construction élevée par Collet sur le fonds de
Phoirie Cayla, ne présente les caracléres d'nun immeuble.
Cela résulte avec évidence de la description méme qu’en
donne l'acte de vente du 1°° Décembre 1879, et reproduite
dans les faits du présent arrét.

3° Le recourant n'a cependant point contesté ce caractére
immobilier en lni-méme, mais il estime qu’a teneur de la
législation en vigueur & Genéve, les batiments construits sur
un terrain loué ont toujours été envisagés et traités comme
des meubles.

x — 1884 18
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Cette circonstance est, d’aprés ce qui a été dit plus haut,
sans importance. Au reste, un pareil bitiment parait, d’aprés
la législation genevoise, 8tre envisagé et traité comme un
immeuble vis-a-vis du propriélaire du sol ; 8'il est traité diffé-
remment en ce qui concerne le locataire ou le fermier, qui
I'a construit, ce fait est di sans doute a ce que, sans cela,
de pareilles constructions sur terrain d’autrui ne pourraient
faire I'objet de transactions autonomes de la part dulocataire
ou du fermier, et ne pourraient, en particulier, éire aliénées
ou hypothéquées par eux, mais seulement par le proprié-
taire du fonds sur lequel elles ont été édifiées. (Voy. arrét
de la Cour de Justice du 7 Février 1881, en la cause Aschero
contre dame Vaucher et Gaudin.)

Le fait que la pratique genevoise, — pour rendre possible
la vente, par le constructeur, d’un batiment élevé sur le
terrain appartenant & autrui, et en présence de la loi du
4°r Février 1841 sur le cadastre et de I'arrété du 2 Décembre
1845 ordonnant la cadastration de ces constructions sous le
nom du propriétaire du sol, — a eru devoir considérer de
pareilles constructions comme mobiliéres, ne saarait infirmer
ce qui précéde. Une pareille fiction, admise en vue de rendre
une aliénation compatible avec des dispositions cantonales
en matiére de cadastration, ne peut avoir pour effet d’enlever
aux constructions comme celle dont il s'agit le caractére im-
mobilier résultant indabitablement de leur nature, ni de
leur rendre applicables les prescriptions du droit fédéral des
obligations en matiére de droits réels sur les biens meubles.
(C. O. art. 199-228).

1l va sans dire, en revanche, que le canion de Genéve
peut, en veriu de son pouvoir de législation en matiére
immobiliére, laisser sabsister son droit actuel et, en parti-
culier, soumettre de semblables constructions pour ce qui a
trait aux droits du constructenr (fermier ou locataire), aux
dispositions légales concernant les meubles, et ce, soit en
maintenant les prescriptions cantonales en vigneur aeet égard,
soit en déclarant celles du code fédéral applicables comme

loi cantonale.

P
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Par ces motifs, '
Le Tribunal fédéral
prononce ;
Il n’est pas entré en matiére, pour cause d'incompétence,
sur le recours au fond.

44. Arrél du 26 avril 1884 dans lo cause Wegmuller
contre Thalmann.

Par acte recu Comte, notaire A Fribourg, le 7 Novembre
1882, Ulrich Thalmann, & la Hohlmatte (Fribourg), a promis
de vendre & Pierre Wegmuller, 4 Aerzriitti, commune de
Vechigen (Berne), son domaine, situé dans les communes
de Dirlaret et Brunisried, pour le prix de 15 000 fr.; I'en-
trée en jouissance devait avoir lien le 1°* Mars 1883. Les
parties sont convenues, dans cet acte, des clauses suivantes :

) L’acheteur futur paye aujourd’hui (jour de la stipulation
de la promesse de vente) en créances, que le vendeur ac-
cepte . . . . .. ... ... ... Fr. 3310 —

b) L’acheteur prendra en dégravance
une somme de. . . . . ... .. .. » 7700 —

¢) A Tentrée en joumissance, soit le
1¢r ‘Mars 1883, l’acheteur créera une
créance de 3866 fr. 30 ¢. en faveur du
vendeur. . . . . .. ........ » 386630

d) Le solde de 123 fr. 70 ¢. sera versé
au sieur Jacob Iseli, comme prix de com-
mission et pour son intervention dans
Popération. . . . . .. ... . ... » 123 70

Total, Fr. 15000 —

e) Enfin il a été convenu que si Pune ou I'autre des par-
ties refusait de 'exécuter, elle payerait i.l'autre la somme
de 3000 fr., A titre de pénalité.

Déja, dans le courant de décembre 1682, Thalmann avait
congu des doutes, aprés informations prises, sur la solvabi-




