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prescription opposée par le défendeur, en se basant sur
Part. 69 C. O., par le motif que le demandeur n’aurait pas
fait valoir sa réclamation en dommages-intéréts dans le délai
d’une année 4 partir da jour ou il a eu connaissance du
dommage et de la personne qui en est I'auteur.

Or & teneur de l'art. 882, al. 3, du dit code, les faits posté-
rieurs au premier Janvier 41883, date de son enirée en vi-
gueur, et spécialement !'extinction d’obligations nées avant
cette date, sont régis par le code fédéral : il s’ensuit que ce
qui concerne la prescription, qui est un des modes princi-
paux de cette extinction, et en particulier I'existence de cette
prescription dans I'espéce, tombe sous I'empire de I'applica-
tion de ce code, puisqu'elle n'aurait été acquise qu’aprés
I'entrée en vigueur de ce dernier. La compétence du Tribu-
nal de céans de ce chef est dés lors indéniable.

4° Les parties sont d'accord pour admetire qu'il ne pou-
vait y avoir prescription si la prétention du demandeur
résulie sealement d’une faute ou négligence dans I'accomplis-
sement d'un mandat regu par le notaire de la part du plai-
gnant. Daps ce cas il s’agirait d’une aclion ex contractu,
fondée sar le mandat, et c’est la prescription décennale de
Part. 146 C. O. qui serait applicable ; mais les dites parties
sont en désaccord sur la question de savoir si le notaire
Voillat est responsable de son. défaut de diligence vis-3-vis
des personnes qui sont entrées en rapport d’affaires avec lai
aloccasion de ses fonctions d’officier public, du chef d’une
faute contractuelle par I'action ex mandato, ou du chef d’actes
illicites, par I'action ex delicto (faute aquilienne), — auquel
dernier cas c'est la prescription annale de 'art. 69 C. 0. qu'il
y aurait lieu d’appliquer.

Or les faits sur lesquels la demande se base se sont passés
antérieurement au 1° Janvier 1883, et lear appréciation ju-
ridique doit se faire conformémentau droit en vigueur avant
cette date. Il en résulte que la question de savoir si la de-
mande est fondée ex contractu ou ex deliclo est régie par le
droit cantonal, et que le Tribunal de céans estlié, aux termes
de I'art. 29 de la loi sur Porganisation judiciaire fédérale,
par la solution donnée & cette question par la Cour cantonale
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(Voir arrét du Tribunal fédéral en la cause Gujer contre
Schuler. Recueil XIII, p. 495, 496.)

La Cour ayant admis que la réclamation du demandeur
est fondée ex coniractu, ensuite da dommage causé par le
notaire Voillat en sa qualité de mandataire salarié, et non
par suite d'une faute aquilienne 4 lui imputable comme offi-
cier public, il en résulte que c’est la prescription décennale
de Iart. 146 précité qui est applicable, et que I'exception
de prescription est dés lors déuuée de fondement.

8° En ce qui concerne les effets du défaut ou de latardi-
veté de la dénoneiation du litige au défendeur et recourant
Godat, dans le procés entre le sieur Hoffmann et la dame
Blandenier, le Tribunal fédéral est également lié par la déei-
sion de la Cour cantonale, attendu que la question de savoir
si le demandeur éiait tenu de dénoncer le litige en vae de
sauvegarder ses droits contre le défendeur, est aussi régie
par le droit cantonal en vigueur avant le 1°* Janvier 1883,
soit lors de la conclusion du contrat de cautionnement. (Voir
arrét du Tribanal fédéral en la cause Krauss contre Beyer;
Recueil XI, p. 209, consid. 3.)

Par ces motifs,

Le Tribunal fédéral
prononce :

Le recours est écarté.

T4. Arrét du 81 Aoit 1888 dans la cause Rody
conlre Savoy.

Le recourant a concla, 4 'audience de ce jour : 1° 2 ce que
sa partie adverse soit condamnée i lui payer 1000 francs a
titre de dommages-intéréts pour les travaux rendus nécessai-
res & son batiment ensuite des réparations faites a celui, atte-
nant, propriété de la dite partie adverse: 2° & ce qu’il plaise
en outre au Tribunal fédéral augmenter, en la portant au
moins 4 2400 francs, moyenne entre I'appréciatiou des trois
expertises sur ce chef, la somme qui a été accordée au recou-
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rant pour dépréciation de son immeuble, et y ajouter, en
outre, une indemnité pour tort moral; 3° i ce qu’il plaise
au méme Tribunal accorder au recourant des dommages-
intéréts ensuite du refus que lui a fait le sieur Utz d’entrer
en jouissance des locaux par lui loués ; 4° 4 libération de
tous dépens.

Lp sieur Savoy a concla, de son coté, 4 la non-entrée en
matiére sur le recours, et éventuellement 4 la diminution de
Ia.somme accordée par la Cour d’appel au recourant 2 titre
d'indemnité pour dommages par lui soufferts.

Statuant et considérant :

En fait :

10 Jean Savoy, huissier a Fribourg, y posséde, 4 la rue
de Lausanne, une maison portant le No 124, contigué i
celle d’Adolphe Rody, libraire, laquelle porte le Ne 123.

Youlant restanrer et agrandir, au mois d’Avril 1887, le
local du rez-de-chaussée de sa maison, servant de magasin,
Savoy a entrepris divers travanx.

Au moment ot les travaux de creusage de la cave s'effec-
tuaient dans le voisinage de la fagade, un affaissement se
produisit dans le mur miloyen, spécialement du coté de la
maison Rody, et dans la facade de la dite maison.

_Par contrat du 20 Décembre 1886, Rody avait loué & un
sieur Utz pour le prix de 300 francs, pour un an, le troi-
siéme élage de sa maison, & partir du 25 Juillet 1887, mais,
a la nouvelle des dommages causés i cet immeuble, il a re-
fusé d’entrer en possession de I'appartement loué.

Le 14 Juin 1887, Rody a requis du juge de paix la nomi-
nation de trois experts dans Ie but de faire constater I'état
de son immeuble ensuite de 'affaissement du mur mitoyen :
cette commission d'experts fut désignée, et le 12 Juillet, elle
aldéposé un rapport sur I'état des lieux et les dégais consta-

tés; les experts ont évalué 4 500 francs le cont des répara-
tions devenues nécessaires a immeuble Rody ensuite de ces
dégats, et & 3000 francs la dépréciation générale de I'im-
meuble.

Par citation-demande da 21 Septembre suivant, Rody a
réclamé de Savoy une indemnité de 7500 francs pour le dom-
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mage subi jusqu’au 24 Juillet par les travaux exécutés par
lui, se réservant de P’actionner pour tout dommage ultérieur.

A Taudience dua Tribunal de la Sarine du 6 Qctobre 1887,
Rody a repris les conclusions de sa demande, modération
réservée, et Savoy a conclu a libération.

Savoy requit en oulre une nouvelle expertise, laguelle fut
accordée par le Tribunal, qui procéda lui-méme & une ins-
pection locale. Il résulte des constatations faites par les deux
expertises et par le Tribunal :

1° Qu’a la suite de la construction de la cave Savoy, le
mur mitoyen a fait une assise de 1 a4 1 1/; centimétres sur
la premiére moitié de sa longueur : elle est moindre, et, par
places, imperceptible sur I"auire moitié.

2° Qu’avant le commencement des travaux de Savoy, et
anciennement déja, il s’est produit dans Ja maison Rody une
forte lézarde au point de liaison de la facade donnant sur la
rue et du mur mitoyen ; l'assise mentionnée ci-dessus a
provogué la réoaverture de cette lézarde, ainsi que d’antres.

3° Que par le fait de I'abaissement du mur il s’est pro-
duit quelques fentes sur les galandages, ce qui a eu pour
effet d’empécher les portes de se bien fermer.

4° Que le mouvement du mur mitoyen a causé la rupture
d’une tablette et d'une couverture de fenétre, ainsi que de Ja
couverte de la porte d’entrée de la maison Rody.

5° Que les fenétres les plus rapprochées du mur mitoyen,
4 tous les étages, ne ferment plus ; la tapisserie des cham-
bres du c¢oté de la rue est déchirge, et 'asphalte du corridor
du rez-de-chaussée a é1é déformée dans le bord voisin du
mur mitoyen.

Le Tribunal de premiére instance constate en outre que
'affaissement du mar est dii aux travaux en sous-ceuvre en-
trepris par Savoy.

La seconde commission d’experts a évalué & 1800 francs
I'indemnité due & Rody pour dépréciation de son immeuble,
et, en outre, a 525 francs le montant des réparations néces-
saires au dit immeuble ensuite des dégats constatés.

Par jugement du 9 Décembre 1887, le Tribunal de la Sa-
rine s admis Rody en principe dans sa conclusion, mais I'a
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réduite au chiffre de 2300 francs, en mettant les frais ala
charge de Savoy.

Ce dernier ayant interjeté appel de ce jugement, la Cour
d’appel a procédé le 11 Janvier 1888 i une inspection des
lieux litigieux et a ordonné une troisiéme expertise, laquelle
a évalué la dépréciation de 1'immeunble Rody & 1500 francs
et les réparations nécessaires 4 1000 francs.

Par arrét du 25 Avril 1888, la dite Cour a admis en prin-
cipe A. Rody dans sa conclusion, en réduisant toutefois
celle-ci au chiffre de 2400 francs, 1/, des dépens étant mis i
la charge de Rody et 5/; 4 la charge de Savoy.

Cet arrét se fonde en substance sur les motifs suivants :

Aux termes des articles 482 et 483 C. C., tout coproprié-
taire peat donner plus de profondeur 4 un mur mitoyen, 2
la condition que le propriétaire voisin ne subisse aueun pré-
judice; celui qui construit en sous-cenvre est tenu de prendre
les précautions nécessaires A cet effet.

La question de savoir si Savoy est responsable du dom-
mage sarvenu & l'immeuble Rody doit &tre tranchée par les
articles 30 et suivants C. Q. Or Savoy n'a pas pris les pré-
cautions suffisantes : il a omis en particulier de faire exami-
ner I'état des lieux par des hommes compétents, de prendre
les mesures nécessaires pour que le mar mitoyen sous le-
quel il construisait ne fit pas ébranlé, d’'étayer la facade &
Vextérieur. — Il est certain que I'affaissement du mur est
di an défant de mesures de précaution et 4 la mise en
ceuvre défectuense des travaux. — Savoy est dés lors res-
ponsable du dommage causé. En ce qui concerne le dom-
mage réclamé par Rody, ensuite du refus du sieur Uiz d'en-
trer en jouissance des locaux 4 lui loués, la Cour estime
que Rody n’a pas démontré qu'il s’est trouvé dans I’obliga-
tion de renoncer au bail concla avec le prédit Utz, et que
s'il a consenti 4 délier ce dernier de ses engagements, il ne
saurait s’en plaindre.

C’est contre cet arrét que Rody a recoura au Tribunal
fédéral concluant ainsi qu’il a été dit plus haut.

En droit :
2° La compétence du Tribunal fédéral en la cause n'est
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pas contestable; il s’agit en effet, dans I'espéce, d'une récla-
mation évidemment supérieure & 3000 francs et de l'appli-
cation des dispositions du droit fédéral relatives a la respon-
sabilité résultant d’actes illicites.

3° Le demandeur Rody ayant recouru contre 'arrét de la
derniére instance cantonale, ce quant & la quotité senlement
de 'indemnité A lui allouée, il y a lieu de rechercher si ce
montant doit étre modifié.

A cet égard il fant écarter d'emblée I'élément de faute
concomitante que Savoy voudrait déduire du fait de la cons-
truction, il y a une quinzaine d’années, d’qn canal d’écqule—
ment par le sieur Rody, ouvrage qui aurait, selon le défen-
deur au recours, contribué a causer le dommage survenu.
La Cour d’appel a écarté en fait cet élément, et le Tribunal
fédéral est lié par celte consiatation aux termes de P'art. 30
de laloi sur 'organisation judiciaire fédérale. .

D’un autre coté, il y a lieu de faire également abstraction,
au pownt de vue de la détermination de I'indemnité due en
réparation du dommage causé, du prétendu tort moral dont
le sieur Rody aurait souffert ; cette allégation n’a, en e{fet,
6té étayée d'aucune preuve, et Ie.recour_‘an,t n'a pas méme
spécifié en quoi ce tort moral aurait consisté.

4° En évaluant 4 la somme de 2400 francs le montant du
dommage éprouvé par le recourant, tant du chgf des rég)arzjt-
tions auxquelles il a été contraint, que de celui de la t'iepre-
ciation de son immeuble, la Cour cantonale s’est basée sur
les données des trois expertises successives qui ont eu lieu
en la cause, et, usant de son droit de libre appréciation, elle
s’est arrétée & un terme moyen entre les résaltats de la se-
condeet de latroisiéme de ces expertises. Ence faisant, 1a Cour
d’appel a agi dans les limites de ses attributions, t?t ia‘cu’—
constance qu'elle a arbitré le montant du'dommage d’aprés sa
conviclion, ne saurait en aucun cas impliquer une erreur de
droit, dont le redressement puisse &tre poursuivi devant le
Tribunal de céans. ’

5° En revanche, ¢’est & tort que la Gour d’appel a refusé
de tenir compte de la perte infligée au recourant par le fait
que le bail, concla par lui pour une année avec le sieur Utz
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et pour le prix de 300 francs, n’a pu recevoir son exécution
va les dégats causés aux lieux louds, les dégradations par
eux subies et le danger en résultant.

Il n’est point exact, comme le prétend I'arrét de fa Cour,
gue Rody n’ait pas démontré qu’il se soittrouvé dans l'obliga-
tion de renoncer au dit bail, puisque les expertises interve-
nues, et en particulier Ia derniére, établisseat qu’a la date dn
11 janvier 1888 encore les locaux en question étaient inhabita-
bles, ou tout au moins impropres & étre utilisés dans le but
pour lequel le preneur Uiz les avait loués. En présence de ces
constatations, Rody ne pouvait étre tena d’ouvrir 4 son loca-
taire une action gui, dans ces circonstances, n'eit point
abouti, et le refus péremptoire de celui-ci d’entrer dans les
lieux loués suffit, dans les conditions dans lesquelles il a eu
lieu, pour constituer un élément de dommage ou de perte
dont la Cour etit di tenir compte. Le montant de ce dom-
mage doit étre fixé au prix du bail pendant une année, d'au-
tant plus qu'il n’a pas été établi que, pendant ce laps de
temps, le propriétaire Rody ait tiré nltérieurement parti des
locaux, objets du dil bail.

Une augmentation de 300 francs de ce chef, de I'indemnité
totale accordée au sieur Rody se justifie dés lors, et il ya
lieu de modifier dans ce sens I'arrét de la Cour fribourgeoise.

Enfin il est équitable de laisser une partie des frais canto-
naux i la charge du demandeur, vu la réduction notable
qu’ont subie ses conclasions.

Par ces motifs,

Le Tribunal fédéral
prononce :

Le recours est admis partiellement, en ce sens que l'in-
demnité due par Savoy 4 Rody & titre de dommages-intéréts
est portée & 2700 francs. L'arrét rendu par la Cour d’appel
de Fribourg est maintenu quant au surplus, et notamment
en ce qui concerne les’dépens devant les instances cantonales.

LAUSANNE.— IMP, GEORGES BRIDEL.
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75, Urthetl vom 10, Rovember 1888
in Gaden Tetid und Bleden.

A, Ym 13, Juli 1887 verfanvte Alfred Ringier, Medyaniter
in Bofingen, von dort aud an bie Ubrefe der deutjchen Waffer-
werfyefellichaft in HOdft am Main eine Korre{vonbenztavte fol.
genden Wortlauted: ,Jdy erfldre hiemit dffentlidy Jhre Hanbd-
lung8mweife mir gegenilber af8 ,Betrligerel.” Die Refurrenten
alg  Direftoren Dber bdeutfden Wafferwerfgefelljdaft erboben
bievauf gegen ihn beim Bejiriggeridite Sofingen Klage twegen
Chrverlefung. Der Beflagte ftellte diefer RKlage dle Einvede
der mangelnden Bolmadt Ded Aniwalted der Kifiger und Dder
Sntompeteny de8 Gerichted entgegen. Dad Bejirtdgeridyt Jo-
fingen erachtete diefe Ginreden al8 begriindet und entband da-
ber durdy Urtheil vom 14, September 1887 den Bellagten von
der Bilicht, fich auf die gegnerifhe Klage einjulaffen; riidficht-
fidy der Sompetensfrage yourde babei bemerlt, baf dag Bergehen,
wenn ein foldhed wvorliege, nidht in Jofingen, fonbern erft in
Hichft, dem Orte, wo die Korrefpondengfarte an ihre Adreffe
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