872 €. Civilrechtspfiege.

Unterfudhung von den Kligern Verinbderungen getvoffen worben ;
allein biefe Cinvede witd durd) die Feftjtellung ber Borinftan
widerlegt, dag die Waare unmittelbar nach dem Befunbde unper-
febrt gur Spevition aufgegeben worden fei und vas von den Be-
flagten behauptete mangelbafte Berfahren nidt vorliege. An diefe
Seftftellung ijt dad Bunbdedgericht gebunbden, va biefelbe vein tat-
f&c’fi)ﬁc@et Natur ift und feinedrwegd mit den Aften in Wiberfprudy
jtebt.

6. MNad)y dem Gefagten muf bie Haupttlage, die in quantita-
tiver Begiehung nidyt beftvitten worden ift, gutgebeifen werbden,
Damit j3llt die Wiberflage ohne weiters dahin.

Demnady Hat bad Bunbdedgericht
erfannt:

Die Berujung der Beflagten wird ald unbegriindet evflirt und
ba8 Urteil bed Appellationdgerichtd ved Kantons Bafelftadt vom
17. Junt 1895 in allen Teilen beftatigt.

115. Arrét du 28 septembre 1895 dans la cause
masse Rothen conire Brandt.

Suivant acte de bail du 27 octobre 1893, dame veuve Brandt
a remis a ferme & son neveu Georges-Hermann Rothen son
domaine de la Recorne, sur les Eplatures, pour le prix an-
nuel de 2700 francs.

Pour permettre 'exploitation des carridres de pierre qui
se trouvent sur le dit domaine, dame Brandt a fait 34 Rothen
un prét de 25000 francs, et elle a signé en outre pour lui
différents cautionnements.

Par jugement du 28 aotit 1894, le président du tribunal de
la Chaux-de-Fonds a prononcé la faillite de Hermann Rothen,
faillite dans laquelle dame Brandt intervint et fut colloquée
en 5= classe pour une somme de 37 451 fr. 25 c. ; elle fut
en outre reconnue créancidre d’une somme de 2000 francs
pour fermage. Le bail du 27 octobre 1893 fut résilié pour le
11 novembre 1894.
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Pendant la durée du bail Hermann Rothen avait fait sur le
domaine, avec le consentement de la propriétaire et en vue
de I'exploitation des carriéres, différentes installations qui,
de Paveu des deux parties sont fixées au sol des 1893 et com-
mencement de 1894 et devinrent dés lors, 4 teneur du droit
neunchéfelois, partie intégrante de l'immeuble.

Ces installations n'en furent pas moins portées i linven-
taire actif de la masse Rothen, sur quoi dame Brandt en re-
vendiqua, en vertu des art. 394, 399 et suiv. du Code civil
neuchatelois, lapropriété, et, jusqu’d concurrence de la mieux-
value pouvant résulter des dites installations, elle opposa la
compensation avec les sommes faisant objet de ses inserip-
tions au passif de la faillite. L’art. 399 du Ce. nenchéatelois
statue en effet que « tout ce qui s’unit et s’incorpore i la
chose appartient au propriétaire, suivant les régles établies
dans les art. 400 et suiv., » et Part. 403 ibidem, que « lorsque
des plantations, constructions et ouvrages ont été faits par un
tiers avec ses matériaux, le propriétaire du fonds a droit, ou
de les retenir ou d’obliger le tiers a les enlever.... Si le pro-
priétaire entend conserver ces plantations et constructions, il
doit le remboursement des matériaux et du prix de la main-
d’cenvre, sans égard a la plus ou moins grande augmentation
de valeur que le fonds a pu recevoir. »

Par transaction en date du 24 décembre 1894, il fut con-
venu entre parties entre autres ce qui suit :

1° La valeur des machines et installations est fixée &
10 000 francs.

2° Dame Brandt invoquera 'accession, comme aceessoires
immobiliers, de ces machines et installations & son domaine,
et la compensation de leur prix ou valeur avec ses créances
de dme classe produites au passif Rothen.

30 Si Vaccession ne lui est pas accordée, dame Brandt
s’oblige dores et déja a se porter acquéreur des dites instal-
lations pour le prix de 10 000 francs, payable comptant, aus-
sitét aprés Vissue du proceés. De méme ce prix sera payable
a Ia masse Rothen, dans le cas ol la compensation invoquée
ne serait pas admise par le tribunal.
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C’est 4 la suite de cette transaction que veuve Brandt 3
sous date du 3 avril 1895, ouvert 4 la masse Rothen une ac-’
tion concluant & ce qu'il plaise au tribunal :

' '10 Dire que dame Brandt est propriétaire des objets immo-
biliers revendiqués par Pinscription N 168.

20 Reconnaitre que suivant convention entre parties ces
objets qnt apporté a 'immeuble une mieux-value de 10 000 fr
. 3° Dire que dame veuve Brandt est en droit de compensm:
Jus,qu’é, concurrence de cette somme de 10 000 francs ses
créances admises en 5° classe par Pétat de collocation contre
H. Rothen.

En droit la demande s’appuie sur les art. 394, 399 et suiv.
du C.c. neuchitelois, 131 et suiv. CO., et, pour autant que de
besoin, sur les art. 430 et suiv. de ce dernier Code.

La masse Rothen a admis les deux premiéres conclusions
Sle la demande, en ce sens qu’il plaise au tribunal reconnaitre
4 dame Brandt le droit de propriété, « par accession » des
constructions et installations qu’elle revendique, débouter la
demafnde-resse de sa troisieme conclusion, et 12 condamner en
conséquence 4 payer a la masse en faillite de G.-H. Rothen
la somme de 10000 francs avec intérét 4 5 0/, dés le 17 avril
1895;.subsidia.irement, et pour le cas ol le droit & la com-
pfensatlon invoqué par Ia demanderesse lai serait reconnu,
dire que la compensation éteindra en premiére ligne la créance
351112{?1%0 f;g?)c.s de la demanderesse, pour fermage au 11 no-

A Pappui de ces conclusions, la masse défenderesse invo-
quait le compromis passé entre parties le 24 décembre 1894
gtllj)s dispositions des art. 403 Cc., 136 al. 2 CO. et 213 alf

Par Jugement du 3 juin 1895, le tribunal cantonal de Neu-
chatel a admis en principe les conclusions de 1a demande, en
pronongant toutefois que dame Brandt est en droit de ciam-
penser, avec la somme de 10 000 francs en question, en pre-
mier het{ Sa créance de 2000 francs pour fermage ; les frais
furent' mis par moitié 4 la charge de chacune des p’arties.

Ce jugement se fonde, en substance, sur les motifs cl-apres :
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Par le fait de I'incorporation des installations de Rothen 4
I'immeuble affermé, ces constructions sont devenues immeu-
bles, et par conséquent propriété du bailleur, qu’il lui était
loigible de revendiquer sans que Rothen piit s’y opposer,
moyennant I'obligation contenue a Vart. 403 précité du Ce.
neuchételois, de rembourser & Rothen la valeur de ces instal-
lations. Réciproquement Rothen & possédé, a partir du méme
moment, une créance conditionnelle contre dame Drandt,
créance appelée & déployer ses effets seulement si cette der-
niére déclarait vouloir conserver pour elle les installations
faites. Cet état de droit est antériewr au jugement déclaratif
de faillite de Rothen. Il est vrai que la condition susindiquée
s’est réalisée seulement postérienrement & 'ouverture de cette
faillite ; mais un droit conditionnel n’est pas réputé inexistant
avant Parrivée de la condition. C’est ainsi qu'un débiteur du
failli, qui aurait contre lui une créance conditionnelle, serait
en droit de compenser, quand méme la condition ne s’accom-
plirait quw’aprés louverture de la faillite (voir Briistlein &
Rambert, p. 318 et 321, ad. chiff. 1, al. 2 de Part. 213 LP.).
Il n'existe pas de motifs pour ne pas admettre également ce
principe lorsque les réles sont renversés, et que la créance
conditionnelle est en faveur dun failli. La demanderesse est en
droit d’invoquer les art. 131 et 136, al. 1 CO. En effet, en
adoptant 'art. 136, al. 2 ¢bidem, reproduit par 'art. 213, § 2
LP., le 1égislateur refusant au créancier le droit de compenser
sa créance avec celle que le failli peut avoir contre lui lorsque
le eréancier du failli est devenu son débiteur ou celui de sa
masse postérieurement & ouverture de la faillite, a eu pour
but principal de prohiber toute cause de préférence posté-
rieure & ouverture de la faillite, et d’empécher au créancier
d’obtenir davantage que le dividende auquel il a droit, soit en
se rendant acquéreur de biens de la masse, et en payant cette
dernidre au moyen de la compensation entre sa créance contre
le failli et le prix de ce qu'il a acheté, soit en recourant &
toute autre manceuvre déloyale. Or, en I'espéce, rien de pareil
n’est prouvé contre dame Brandt, laquelle n’a fait qu'user d’un
droit de propriété qui existait en sa faveur avant la faillite,
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et ne peut étre assimilée & un créancier qui se rend acquéreur
de biens dépendant de I'actif de la masse. S'agissant de dé-
terminer sur quelle catégorie des créances de dame Brandt
cette compensation doit porter en premiére ligne, il y a lien
de suivre les régles établies pour Fimputation des paiements
a Part. 101 CO., disposant que le débiteur qui a plusieurs
dettes & payer au méme créancier a le droit de déclarer lors
du paiement laquelle il entend acquitter ; or la masse Rothen,
faisant usage de ce droif, a demandé que la compensation
serve & éteindre en premidre ligne la créance de 2000 francs
pour fermage, produite par dame Brandt au passif de la fail-
lite, et le tribunal n’a aucun motif de repousser cette pré-
tention de la masse.

C’est contre ce jugement, communiqué aux parties le 28
juin écould, que la masse Rothen a, par déclaration du 13
juillet suivant, recouru au Tribunal fédéral, en reprenant les
conclusions formulées par elle devant le tribunal cantonal. La
demanderesse dame Brandt, i laquelle cette déclaration de
recours a été communiquée le 16 juillet, n’a pas reeouru de
son c0té contre le jugement attaqué.

Statwant sur ces fails et considérant en droit :

1o La compétence du Tribunal fédéral en la cause ne peut
faire 'objet d’aucun doute. Tl s’agit uniquement de la com-
pensation de créances ordinaires, nées depuis 1893, et qui
dépassent toutes deux la somme de 2000 franes, et méme de
4000 francs. Le recours a, en outre, été interjeté dans la
forme légale et en temps utile, la présente contestation n’étant
pas soumise & la procédure accélérée.

Il est vrai qu’ensuite de la transaction du 24 décembre 1894
le litige portait également sur la question de savoir sila de-
manderesse était devenue, par accession, soit par incorpora-
tion, propriétaire des installations en question. Toutefois la
défenderesse, dans sa réponse comme dans les conclusions
quelle a formulées devant le tribunal de céans, a expressé-
ment admis le droit de propriété de la demanderesse, ainsi
que ce mode d’acquisition de la propriété, elle a méme conclu
4 ce que la demanderesse fut déclarde propriétaire par acces-
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sion. Il y a done lieu d’admeitre que dame Brandt a acquis,
de ce chef, la propriété des installations dont il s’agit et il
est dés lors superflu de rechercher si la solution de cette ques-
tion doit étre ou non exclusivement régie par le droit can-
tonal (voir arréts du Tribunal fédéral dans les causes Journel
contre Collet. Recueil officiel, X, p. 202 et suiv. ; Endemann
contre Depaoli, ibidem, XX, p. 180 et suiv.).

2° Au fond, dés le moment olt il est reconnn que le droit
de propriété de la demanderesse existe ensuite d’accession
ou d’incorporation, il ne saurait étre douteux que Ie droit de
compensation réclamé par la demanderesse existe en réalité,
et qu’en conséquence il y a lieu de maintenir le jugement
attagqué, par les motifs sur lesquels il se fonde, et qui ont été
résumés dans les faits du présent arrét.

D’aprés le droit neuchitelois en effet, lorsque des objets
mobiliers ont été incorporés a un fonds par un tiers, qui a su
que ce fonds appartenait 4 antrui, les dits objets deviennent
la propriété du propriétaire du fonds, et ce dernier a le droit,
mais non l'obligation, de garder les constructions et ouvrages
faits par le tiers, moyennant remboursement & ce dernier de
la valeur des matériaux et du prix de la main-d’ceuvre.

Le tiers, de son cdté, n'est en droit de les enlever (jus tol-
lendr) que dans le cas olt le propriétaire du fonds ne préfére-
rait pas conserver les objets incorporés, et autoriserait le
tiers 4 les reprendre. Quant & 1'époque & laguelle le progrié-
taire doit déclarer s'il veut conserver les dits objets, ou exiger
leur enlévement, il n’est pas possible de 1a déterminer d’une
maniére absolue et théorique. Dans le cas ou Uincorperation
a eu lieu par un fermier, qui a établi les installations en vue
de son propre usage, il y a lieu d’admettre que cette déclg-
ration devra étre faite, dans la régle, & I'expiration du bail,
ou avant ce moment, si le fermier justifie, par un motif que}-
conque, d’un intérét juridique & ce que cette déclaration soit
faite immédiatement.

Or dans I'espéce il est incontesté que la demanderesse n'a
jamais, ni avant ni aprés la déclaration de la faillite Roth.en,
demandé 'enlévement des installations faites par ce dernier,
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et que les parties wont nullement convenu que ces installa-
tions demeureraient propriété de Rothen ; il s’ensuit qu’elles
r‘ont jamais appartenu 4 ce dernier, et gqu’elles n’ont jamais
constitué une partie intégrante de la masse de sa faillite. La
seule prétention active de la masse consistait dans le droit
au remboursement prévu & Y'art. 403 du Cc. neuchételois, le-
quel droit était, & la vérité, soumis 4 la condition que la
demanderesse n’userait pas de sa faculté d’exiger l’enléve-
ment des installations. Ce n’est qu'ensuite d’une semblable
invitation de la part de dame Brandt que la masse Rothen
aurait 6t¢ en droit d'enlever les dites installations et que ces
derniéres seraient entrées dans Vactif de la faillite. Il en ré-
sulte que la demanderesse est en droit de compenser ses
créances non contestées, avec la prétention que la masse fait
valoir contre elle. Il est, en effet, hors de doute que des créances
conditionnelles du failli rentrent dans la masse de la faillite,
alors méme que la condition ne viendrait & étre accomplie
qu’aprés Uouverture de la faillite, pendant la liquidation on
aprés sa cléture. Ce principe doit étre admis, méme abstrae-
tion faite de la disposition de Part. 197, al. 2 LP., statuant
que les biens qui échoient au failli jusqu’a la cléture de la
faillite rentrent dans la masse. En effet ce n’est pas par Pac-
complissement de la condition que la créance prend nais-
sance ; de cet accomplissement dépend seulement le point de
savoir si la créance soumise 4 une condition suspensive a on
non existé en réalité deés le principe. En d’autres termes, si
une créance soumise & une condition suspensive en vertu de
la loi ou de convention vient & étre accomplie, elle ne prend
pas date seulement dés le moment de cette réalisation, mais
déja, rétroactivement, dés celui ol la créance a été consti-
tude, quoique sous condition. Or en Pespéce, ainsi que I'ins-
tance cantonale 'admet avec raison, c’est déja lors de Pin-
corporation au sol des installations dont il s’agit que la créance
conditionnelle de la masse Rothen a pris naissance.

3° Il y a lieu 4 la vérité de remarquer 3 ce sujet qu'en ma-
tiere de créances conditionnelles, la condition est dans la
régle accompagnée d'un terme, de telle sorte qu'au cas ot la
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condition vient 4 se réaliser, la eréance ne déploie générale-
ment ses effets qu'a partir de son accomplissement, et non
point déja, rétroactivement, dés le moment de sa constitution.
C'est ainsi que P'art. 171 CO. dispose que « I’obligation est
conditionnelle, lorsque la formation en est subordonnée & un
événement incertain. Elle ne produit ses effets qu’s partir du
moment ou la condition s’accomplit, & moins que les parties
n’aient manifesté une intention contraire. »

Dans 'espéce il ne s’agit pas, il est vrai, d’une créance
résultant de convention, mais d’une prétention conditionnelle
tirée par le failli d'une disposition expresse de la loi. Toute-
fois ce qui a été dit plus haut s’applique & toutes les créances
conditionnelles. Or, dans le cas actuel, c’est par I'accomplis-
sement de la condition, ¢’est-d-dire par la déclaration de la
demanderesse portant qu’elle entendait conserver les instal-
lations faites par Rothen, qu'il est devenu certain que la
créance de Rothen appartenait déja 4 celui-ci avant ouver-
ture de la faillite, et qu'il avait déja, lors de cette ouverture,
un droit acquis au remboursement de la valeur de ces instal-
lations. La seule question est donc celle de savoir si ia com-
pensation doit étre exclue par ce seul motif que la condition
ne s’est accomplie quwaprés Pouverture de la faillite et
qu'ainsi la créance de Rothen n’est devenue exigible que pos-
térieurement & ce moment, soit déja par 'avénement de la
condition, soit peut-étre seulement lors de lexpiration du
contrat de fermage le 11 novembre 1894, le fermier ayant
utilisé les installations jusqu’alors. Cette guestion doit toute-
fois recevoir une solution négative, car, aux termes de I'art.
213 LP., il est incontestable que la compensation est auto-
risée, dans la faillite, soit lorsque c’est la créance du créan-
cier, soit lorsque c’est celle du failli qui est soumise & une
condition ou 4 un terme. Cet article dispose en effet que le
créancier a le droit de compenser sa créance avec celle que
le failli peut avoir contre lui, mais que Ia compensation n’a
pas lieu :

a) Lorsque le débiteur du failli est devenu son créancier
postérieurement 4 la faillite.
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b) Lorsque le créancier du failli est devenu son débiteur
ou celui de la masse postérieurement 3 Pouverture de lg
faillite.

Ces dispositions, ayant évidemment pour but de régler
d’une maniére compléte la matiére de la compensation dans
la faillite, on doit en inférer qu’d teneur de la loi suisse
(comme du reste d’aprés Part. 47 de la loi allemande sur la
faillite, ainsi que d’aprés d’autres lois sur la matiére), la com-
pensation de créances réciproques dans une faillite doit étre
admise, 3 la seule condition qu’elles soient nées 'une et autre
avant 'ouverture de la faillite, et qu’elle n’est influencée en
rien par la circonstance qu’elles sontsoumises & une condition
ou 4 un terme.

Tl suit de tout ce qui précéde qu’en prononcant ainsi qu'il
a été dit, le tribunal cantonal n’a pas fait une fausse appli-
cation de la loi, et que le jugement attaqué doit &tre con-
firmé.

4o Tl n’échet point, enfin, de déterminer sur quelle caté-
gorie des créances de dame Brandt 1a compensation doit porter
en premiere ligne, cette question n’étant plus litigieuse entre
parties devant I'instance de céans.

Par ces motifs,

Le Tribunal fédéral
prononce :

Le recours est écarté, et le jugement rendu entre parties
par le tribunal cantonal de Neuchitel, le 3 juillet 1895, est
maintenu tant au fond que sur les dépens.

116. Sentenza del 27 seltembre 1895 nella causa
Vanelti contro Balli.

1l Tribunale di appello del Ticino con sentenza del 11 di-
cembre 1894 ha giudicato :

1° L’ interdetto penale 26 aprile 1894 & dichiarato esau-
rito, salvo 1’obbligo nei signori Vanetti di pagare ai fratelli

YL Obligationenrecht. No 116, ° 881

Balli la metd del muro di appoggio come all’ appuntamento
in causa intervenuto fra le parti, e ritenuto che le opere
devona essere eseguite in conformitd del rapporto dei Periti
del 12 giugno 1894,

2° Non & ammessa la domanda della parte Vanetti ten-
dente alla condanna dei signori Balli nella multa comminata
nell’ interdetto penale 20 aprile prossimo passato ed alla
riparazione dell’ ingiuria e dei danni.

Appellanti dai dispositivi secondo e terzo di questo giudizio
i Coniugi Vanetti, che hanno conchiuso domandando Ia rifor-
ma dei detti dispositivi nel senso, che i fratelli Balli siano
condannati a rifondere alla parte Vanetti tutti i danni e le
spese a lei cagionate col loro interdetto penale del 20 aprile
1894, danni e spese da liquidarsi in sede separata di giudizio
e pei qualii Coniugi Vanetti dichiarano che non chiederanno
meno di fr. 3800, colla condanna degli appellati nelle spese
giudiziali e ripetibili ;

Nel mentre i fratelli Balli, appellati, domandano, che il
ricorso dei Coniugi Vanetti sia dichiarato irrecivibile, o subor-
dinatamente infondato, e caricate le spese d’ ufficio e ripe-
tibili, quest’ ultime nell’ importo di fr. 156.40, alla parte
appeliante ;

Letti gli atti di causa e la sentenza del Tribunale di
Appello, dalla quale risulta in linea di fatto :

1e L’edificio N° 324 del catasto comunale di Locarno,
composto di un locale sotterraneo, del piano terreno e di
un piano superiore, & proprietd in parte dei fratelli Balli, in
parte dei Coniugi Vanetti. Ai primi appartiene il sotterraneo,
il pian terreno ed una corte situata al nord della casa, ai se-
condi il piano superiore. Al sud di questo edificio, separato
unicamente da un muro comune, trovasi altro fabbricato
der fratelli Balli, i quali in occasione della sua ricostruzione
avevano dovuto alzare considerevolmente il muro comune.
Secondo i disposti del Codice civile ticinese, la parte del muro
costrutta a spese degli appellati restava di loro esclusiva
proprietd, salvo il diritto nei Coniugi Vanetti di acquistarne
la comunanza, pagando la meta del relativo valore. Nel 1894



