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erwwdbnten Beveinbavung nidyt dahin ging, den Titel auf gemein-
fame Nedynung zu evwerben, jondern dem Ehrler eine Abfindung
fitr ben Fall sugufichern, ald er von weiteren Angeboten abfehe
und damit dem Pfyl jum Criverb ded Gantobjefted verhelfe. Da-
fitr, baf bdie3 ber wirkliche Chavafter ded Abfommensd war mmd
bie entgegengefepte Behauptung mir vovge)diiBt witd, um den
wabren Sadpverbalt ju verdecfen, Jpricdht nicht nur die Tatjade,
paf Ghrler unmittelbar nach der Gant ,audgefauft” wurbe, ohne
bag irgendweldhe Schritte zur Weiterverwertuny ded Titeld oder
jeined BerFehrdwerted vovangegangen wdren, fonvern wvor allem
audy ver Wmjtand, dap Pfyl vad Angebot Ehrlerd nodmald iiber:
bot. Denn batte man den Titel gemeinfam evwerben wollen, fo
wire diefed Mbergebot unverftdndlich, da e3 in viefem Falle gleich-
gitltig gewefen wdre, an weldyen von beiden der Sufihlag erfolgt
wire. Ob die an Ehrler gu entvichtende Vergiitung von vornherein
over erft nad) der Gant jiffermifig beftimmt wourde, fpielt it
bie vedytliche Beuvteilung ded Hbfommens feine Rolle. Makgebend
iit, daB jener vovaudfegen burjte, fiir die Unterlajjung weiterer
Angebote entfhiidigt 3u werden und daf ev tatfacdhlich auch eine
jolche Entjchadigung erhielt. Daviiber Fann aber fein Sweifel be:
jtehen. Die Folge viefed Borgehens war eine offendare Verfaljchung
ped Gantvefultated, indem ein Teil der Summe, die Pyl fitr den
Erwerd ded Gantobjefted audlegte, bem Schulbner entzogen und
jtatt veffen einem Dritten, bem Ehrler, jugewendet wurde, der
bavauf feinen Anfprud) Hatte. Derartige Abmachungen gehen aber
liber bagjenige, wad anftindig und redlich benfende Menjchen afd
bei Berfolgung thred Vermbgendvorteild erlaubt anjehen, hinaus.
Sie enthalten eine gegen bdie gute Sitte verfiogende Ausbeutung
bev Bwangdlage, in ber fidy der Schuldner infolge der aus der
Grefution gegen ibn refultievenden Notwendigleit, jein Bermdgen
hingugeben, befinbet, und rofivden, wenn fie geduldet wiirben, ben
Swed bed JInftituted ber Steigerung, durdy die Crdffnung eines
Bffentlichen Wettbewerbd um bag Kaufobjeft deffen wahren Wert
ju evmitteln und dem Schuldner guzufithren, vereiteln. Dad Bun-
bedgericht hat denn auch bereitd in bem Gntfcheide in Sadhen Joh!
gegen Thoma vom 24, Marz 1894 (AS 20 Jiv. 38) erflart, daf
Lertrige, welcdhe begwedfen, andere Jntereffenten durd) Jufidherung
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einer Bevgiitung von ber Beteiligung an ver Gant abzubalten, weil
ben Unforbesungen der guten Sitte und dem Willen ded Gefeged
guwiverfaufend, nidhtig feien. Wad bdamald fiiv eine freiwillige
bffentliche Steigerung audgefiihrt wurde, trifft fiir die Jwangs-
verjteigerung in erhdhtem Wage 3u. :

4. — MuB vemnady ber an der Steigerung vom 8. Wdry
1943 erfolgte Sujhlag mit der BVovinftang ald aufgehoben erflavt
werden, o folgt daraug ohne weitered, dag Dder Wefurvent den
eriteigerten Schulbbrief gegen Erjtattung ded Gantpreifed an dad
Betveibungdamt heraudjugeben hat. Der Eimwvand, dap er dagu
nur durd) den Richter verhalten werden Edunte, widerlegt fich durd
pen Hinweid auj die Borjdhriften der Avt. 136 bis SHRS und
230 AB|. 2 OR, wonad) der CigentumBeverd ded Steigerungs-
tiufers im Falle ver Rwangdverfteigerung nur auj dem Wege
per Befhwerde an die Auffidyt3behdrde mit dem BVegehren um
Auihebung des Sujchlages angefochten werden famm, von felbit.
&3 wird Sadje. ded Betreibungdamted fein, auf Grund ded gegen:
wirtigen Entjcheived, dem infoweit der Chavatter eineB. Wrteil3
sufommt, ben Refurventen gur Niidgabe ved Titels, ndtigenfall3
auf dem Grefutiondwege, ju pvingen.

Demnady Hat vie Schuldbetreibungd= und Konfurdfammer
erfannt:

Der Refurd wird abgemiefen.

T1. Gutfdeid vom 9. Infi 1913 in Sacden Jiegler.

Art. 246 SchKG: Pflicht der Konkursverwaltung, ein swar nicht in
Grundbuch, aber in einem Kaufprotokoll eingetragenes Wohnrecht
an einer Liegenschaft des Gemeinschuldners auch ohne beso-)idere 4'11-
meldung in den Kollokationsplan aufzunehmen und da-rubgr eine
Verfiigung zu treffen. — Art. 357 SchK@: Bei der Verste_zgeruny
ciner Liegenschaft ditrfen nur solche Belastungen beriicksz.chtzgt wer-
den, die im rechiskrdftigen Kollokationsplaw anerkannt sind.

A. — Bur Konturdmajle ded Jofeph Ziegler in RNoplodh ge-
Bovt u. a. die Legenfdhaft gur Seebucht in Roglodh. S'Der Kauf-
vertrag vom 14, November 1908, durd) den der Gemeinjchuloner
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biefe Qiegenjchaft von ven bidherigen Miteigentiimern, feimer Mutter
und feinen Gefwiftern, wovunter dev heutigen Refurventin Marie
Riegler, evwoorben Hat, enthilt am Schluffe unter bem Titel ,Be-
dingungen” ald 3iff. 2 nadyjtehende Beftimmung:

#Anna Biegler Hat basd frele Wobnvedht mit ihren Shwejtern
WMarie und Wntoineite bid zu ihrem erfiiliten 21. Lebendjabre.

Letere gwei Schweftern Mavie und Antoinette Defigen im
Haufe der Seebudht freie Wohnung beftehend aud drei Jimmern
im obern Stodwert (1L Gtage), jo lange bis eine anverweitige
Beveinbarung hieritber getvoffen wird.” _

Diefe Beftimmung wurde mit dem itbrigen Jnbalt bed Ver-
traged in dad Bffentliche , Bertrags:(Kauf:)Prototoll eingetragen,
bagegen figuviert fie unter den im Grunddbudy eingetragenen Be-
jhpwerden nicht. Da die Refurrentin ben dahin gehenden Unfpruch
im RKonfurfe nidt anmeldete, nahm ihn dad Konfurdamt Nid-
walden in bag Jnventar und den Kollofationdplan nidht auf,
Cbenfo ift er in den am 4. Juni 1913 aufgelegten Steigerungs-
bevingungen iiber bie RUegenfhaft unter den wom Grfteigever zu
itbernehmenden Laften nicht aufgefibut.

Mit Bejdywerde vom 7. Juni 1913 ftellte Marie Jiegler vafer
bei ber fantonalen Auffichtabehdroe den Antrag, dag Konfurs-
amt fet 3u verfalten, die ihv juitehende Schleifbevechtigung (Wohn:
redyt) ald bingliche Laft in die Steigerungdbedingungen aufzu-
nehmen. Zur Begriindung wmadite fie geltenn, daf bvie fragliche
Beredhtigung fich ald dingliched Redht darftelle und weil aus den
Bffentlichen Birchern erfichtlich vom Konfurdamt von Wmted wegen
batte beviidiichtigt werden mifjfen. Ju ver Bernehmlafjung anf
bie Befdwerde nabm dag Konfurdamt den Standpunft ein, da
burdy die ftreitige Vertragdbeftimmung Feine bleibende vingliche
Belajtung der Liegenjchaft, fondern lediglicdy eine perjdnliche Ber-
pflichtung bded SKridaven Babe Dbegriindet werden follen. Died
ergebe fid) jchon davaud, daf die Beftimmung nur bid zu anver:
weitiger Bereinbarung gelten jolle. Ferner fpreche vafitr, dag fie
im Bertvage nidht unter ben BVefcwerden der Liegenfdhaft, jondern
erft am Gdhlufje unter den Bedingungen figuriere und nur in
bad Saufprotofoll und nicht in dad Grundbudh eingetragen wers
ben fei. Gndlih wird barauf bingewiefen, bdap bdie Befdhwerde-
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fithrevin audy im fritheven, infolge Racdlafoertragd widevrufenen
Konturfe liber den Peutigen Kridaren dad Redht nicht angemeldet
und fi diber die Steigerungdbedingungen nidht beichmert Habe,
trogdem e3 in Ddiefen ebenfalld nicht oufgefiihrt yoovben fei, fo
bag bamal8 die Liegenjdhaft ofhne dadjelbe verfteigert worben wodre.
Unter diefen Umftdnden Habe der Anfprud) nidht unter bie ding-
lichen Laften aufgemominen werben finnen. Dev Befdpwerbefiihrerin
ftehe 3 frei, eine nadhivigliche Forderungdeingabe zu machen.

Durch Entjdeid vom 16. Juni 1913 wied vie fantonale uj-
fidhtabehbrbe die Bejdpverde ausd ben vom Konfurdamt angefiihrten
Gritnden ab.

B. — ®egen bdiejen Gntjdheid refurrieet Mavie Jiegler an
2a3 Bunvedgericht, indem fie an ihren fritheren Antrigen und
Vorbringen fefthait.

Die Schulbbetveibungd: und Konfurdfammer jieht
in Grwigung:

1. -— Der Wortlaut der von der NRefuvrentin angerufenen
Vejtimmung bed Vertraged vom 14, November 1908 ligt fetnen
Bweifel, dap daburd) ein Wohnredht im eigentlichen Sinne zu
ihren Gunjten am Kaufobjefte begrimbet werden jollte. Daf die
Beftimmung erjt am Schlufje ded Vertraged unter den ,Bedin:
gungen® figurievt, wiverfpricht diefer aud bderen Terte unzwei:
veutig jich evgebenben Folgerung nicht: da ed fich um bdie Be-
guiinbung einer neuen Sajt Hanvelte, founte jte natiirlich nicht
unter den itbrigen vom Kaufer ju fibernelmenten, bereitd Heftehen-
ven Laften aufgefithrt werben. Dad Wohnredht hat aber bden
@havafter einer Sevvitut, aljo eined dinglichen Redhted, dad eimmal
bejtellt, folange fortbefteht, ald e3 nicht giltig wieder aufgeloben
witd. In diefem Sinme ift e3 denn aud) Hier bejtellt worden,
indem ver Bertrag audoriiflich ertlirt, dag ed bid zu fpitever
anderweitiger Bereinbarung gelten folle: wiefo in diefer Klaufel
ein Argument gegen bden dinglichen Chavatter der BVerpflihtung
fiegen folf, ift unverftindlih. Dap aber fe eine fjolche Bevein:
bavung gujtandegefommen jei, durd) bie die Beftimmung auf-
gehoben worden wive, ift nidhyt bebauptet worben. Die Tatfade,
bajg die Jefurventin im fritheren Konfurdverfafiren die Steige-
ringdbedingungen nicht anfocht, Batte felbftveritinolich nur Be-
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deutung fiiv ihre Rechidftellung in jenem infolge bed Nachlag-
vertraged babingefallenen Bevfahren. CGin BVerzicht anf bdagd ibhr
suftehenve Necht felbft lag davin nidit.

2. — Fraglidy founte Jomit Hohitend jein, ob nidht diefem die
dingliche Wirfung vedhalb abyefprochen werden miiffe, weil e u
veren Konjtituwierung bder Fintvagung im  Grundbudpe bedurft
bitte. Diefen Stanbpuntt nimmt aber die Vorinftang felbft nicht
ein: vielmebr ervodhnt fie ven Umfiaue, daf bdie Bejtimmung nur
in dbad Yertragdprotofoll unb nidit in dad Grundbuch eingetragen
worden fei, nur al8 Jnbiz daffiv, baf ver Pavteiwille beim Ab-
jhluf bed Kaufoertraged lediglidhy auf Beftellung cined obliga-
tovifdhen Nedhred gegangen fei. Seldbft wenn e ber Fall wive,
batte fiberdied ba3 Konfurdamt ven WAnfpruch nidt einfacdh un-
beviicffichtigt [ajjen bitvfen. Forbevumgen, die aud den dffentlichen
Biihern erjichtlich jind — worunter wicht nur Geldforverungen,
joudern audy andeve bejdyrintte dingliche Jtechte zu verfteben fimd
{vergl. Jdger, zu Aret. 246 N. 2, Blumenftein, &, T71) —
niitffen nach Avt. 246 SHRS auch danu in den Kolofations:
plan aufgenommen yoerbenr, wenn der Bevechtigte fie nicht ein-
gegebent BHat. Unter bie Bffentlihen Biicher im Sinne diefer Bor-
jebeift fallen aber, wie aud beven Wortlaut in Verbinhng mit
ver im Art. 140 entbaltenen Begriffdbeftimmung hervovgebt, nidy
nmir dad  Grundbuch, fondern auch die amtlichen Hypothefen-
und Kaujprotofolle, Tatfachlidh enthalten denn audy vorliegend
die Steigevunggbedingungen auch jolche Laften, die nidht im Grune-
buchy im engert Sinne, fondern nur i BVertragdprotofoll figu-
vieven. Da vad ftreitige Wohnredht jugegebenermaBen in bdiejem
eingetragen ift, wave bdie Konfurdverwaltung daber verpflichtet
acefen, e8 aud) ohne bejondere Anmeldung in den Kollofations-
plan aufgunehmen und daviiber. eine BVerfiigung zu treffen, d. b.

3 entweder anzuerfennen oder, fofern fie bafiiv bielt, dbaf ihm

trop be3 Eintragd feime dingliche Wirfung zufomme, unter An-
seige an die Refurventin nach Art. 249, AL]. 3 zu bejtveiten.
Junorieven durfte jie e3 nicht.

Bum ndmlidgen Crgebnis milgte man auch bann gelangen,
wenn man dem Bertragdprotoboll den Chavalter eined Odffentlichen
Budhed i. S. von Het. 246 nidht zubilligen und demnadh an-
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nefymen wollte, dafp bie Refuvrentin eine Konfurdeingabe Bitte
madyen miiflen. Dad mit der Befdywerde gejtelite Begehren, dasd
Wobnredht ald bdinglihe Raft in die Steigerungdbedingungen auf:
gunehmen, fdhlog aweifellod eine nadhtvagliche Anmelbung desd-
felben in fidh. Die Buldffigleit einer joldhen nadtrdglicdhen Ein-
gabe und ovie Pflicht ver Konfurdverwaltung davauf einguireten,
ftebt aber tm DHinbli€ auf Art. 251 aufer Frage.

3. — Die Befdywerde ift daher in dem Sinme gutzubeifen,
bag a3 Konfurdamt Nidwalben angewiefen wird, dad von ber
Refurventin beanfprudyte LWohnvedht in ben KollofationSplan uno,
fofern e3 in biefem unbeftritten bleibt ober im Kollofationdprozep
nacdy Art. 250 vom Ridjter gefhitpt wird, auch in die Steige-
rungdbedingungen aufzunehmen. Ofne vorangegangene Kollofation
fann 3 nicht unter die vom Crfteigever u fibernehmenden Laften
eingereibt werden, da bei ber BVerwertung nur folhe Belajtungen
ver Riegenjchaft beviickfichtigt werden ditefen, die im vehidtrditig
gewordenen  Kollofationdplan anerformt find. Bid nadh durd)-
gefiibrtem Kollofationdverfabren ift die BVerfteigerung su fiftieven.

Demnach Hat die Schulvbetreibungd= und Konfurdfammer
erfannt:

Der Refurd wird im Sinne der Crwagungen begriinbet evfldvt.

78. Arrét du 16 juillet 1913 dans la cause Caillet.

Art. 134 LP: Les conditions de la vente aux enchéres des
immeubles ne doivent étre arrétées qu'au moment ou I'état des
charges est devenu définitif.

A. — Dans une poursuite n° 47644 dirigée par la Caisse
hypothécaire de Genéve contre un sieur Gustave Priester a
Bellevue, Voffice des poursuites de Gendve a publié le 3 mai
1913 V'avis de vente des immeubles formant le gage de la
créancidre. Cet avis mentionnait que l'adjudicataire ne sera
tenu sur les immeubles adjugés « d’aucun bail a loyer ou a
ferme » non inscrit au bureau du registre foncier avant la
publication de lavis.



