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Grpropriaten auper der Entjhdadigung fiiv Tand und Biume bdie
von ihm weiter beanfprichten Gntjdhddigungen fitr Winberivert
pe3 Neftgrunditiifed, fiir gebabte Baufoften und fiiv Infouve-
niengen in der vow bder Juftruftionsfommiffion gutgebeikenen
$Hihe guzuipreden jeien over micht. Hierltber ijt ju bemerfen: Die
vort ber Jnjtruftionsforumiffion im Gegenfafe ur SdhaBungd-
fommiffion wverneinte Frage, ob e3 i) beim Kaufe vom ,21. OF-
tober” 1899 um ein Scheingefchift handle, braudht nicht entjchie-
ber au werden. Denn nach Wrt, 23 Erpr.-Gef. darf vom Tage
ber Bffentlichen Befanmntmacdhung ded Bauplaned (der Planauflage)
n it Bezlebung auf die vedytlichen Verhaltnifie ded Abtvetungs-
gegenftanved feine BVerduderung vovgenommen werben. Tennod)
vorgenommene Verdnverungen find allerbingd nidht ungiiltig,
alfein fie find nach ver Beftimmung bed Gejeged ,bei Undmitte:
lung der Entjchadigungdjumme nidt zu beriidfichtigen.” Danady
ift Gut gwar in der Tat ald Cigentfimer von 900 m? ded
abzufretenden LYanded (und vom im gamgen 1600 m?) und bem:
gemip ald Grpropriat ju betvachten umd ju behandeln, und Hat
die Crpropriantin die Cincede der mangelnden Sadlegitimation
ved Grpropriaten mit Nedht fallen gelafjen. Wllein ba bie Ferti:
gung, und damit der Eigentumsiibergang, erjt nad) ber Planauf-
lage ftattgefunden bat, ijt ber Gigentumdwedyjel injofern micht zu
bevitfichtigen, ald Gut fo zu behandeln ijt, wie Suter zu behan-
deln wdve, b. §. die CEntjdhadigung fiiv Gut it fo zu bemeffen,
twie {te ju bemeflen wive fliv Suter. Hienach ijt daxtn aber Har,
baf nur bad abjutvetende Land und die %aume zu entjchidigen
find. Yon einer WindevwertSentjhddigung fitv vad verbleibenbe
Reftgrunditid (700 m?) fann bdedhald feine Stebe felm, tweil
fitr dent Berflufer Suter ein devavtiger Winverwert nidht vorhan:
vent war, da er auch ohne die 900 w? ein Fujammenhingended
grogered Stitct Yand befeffen batte. Bautoften, Entfdhdbdbigung an
Rabhardt u. §. w. find nidt zu jprechen, weil die betrefjenven
Borfehren und Auslagen nuy erfolgten mit Hinfiht auf den
Cigentumaiibergang. Dafy itbrigend bdlefe lebteven Forderungen
unbegrimdet jind, ergiebt jich weiter audh davaud, dafy der Erpro-
priat e8 fich Yetber zugujcdhreiden hat, wenn er tvof Mittellung
von ber bevorftehenden Crpropriation bouliche Berdnberungen auf
bem Grunditiicfe vorgenommen und jich daburch Keften ugegogen
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Bat; jum Griate diefer Koften Fann die Grpropriantin audy vom
Standpuntte der bona fides aug nicht verhalten roerden.
Demnach bat dad Bundedgerici
erfannt:

1. Die Crpropriantin hat dem Grpropriaten K. Gut zu be-

3ablen:

a) fitv Abtretung vom 900 m? Rand, zu Fr. 7

per m2 ., . .- . Fr.o 6300
nebit 8ingd zu b "/0 fett bem iage ber Plan=
auflage (5. Degember 1899);

b) fir 5 Baume. . . » 100
nebit Bind vom Tage ber \mangunnabma be§
Erpropriationdobjefted an.

2. it feinen weiter gehenden Forderungen ift der Erpropriat

abgewiefen,

55. MUtell vom 13. Dejemiber 1902 in Sachen
Shweijerifde Bundesbahuen, Srypvopriantin u. I Rek., gegen
Gcfellidaft fitr Walfabrikafion, Crpropriatin u. II. Ref.

Recht des Expropricien auf Totalabnahme nach Art. 4 Ziff. 1 Expr.-
Ges. Tat- und Bechisfragen. — Ermiticlung des Verkehrswerles
einer abzulreienden Liegenschafl, auf der ein Gewerbe betrieben
wird.

A. Der Urteilantrag der  Jnfteuftiondfommiffion geht dabin:
1, Dad Begehren der Erpropriatin auf Gefamthibernabme ihred
Grunoftiiced durch die Erpropriantin wird ald begrimbet evfldvt,
2. Die Erpropriantin bat ber Expropriatin an Kapital zu

bezablen :
a) Den Berfehrawert ded abjutvetenden Grund-
jthefed mit . . . . . . . . . . Fr. 566,000
b) Fitr Umgugdlojten . . . . 2,000
c) AB Entichivigung fir ﬂﬁmberprobuftwn fur
ble labhre 1897 i 1902 . . . . » 99,000

d) Fitr die Koften ded Bureau-Cinbaued . . , 6,081
Sufammen Fr. 633,081
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3. Bon diejem Betrage find b 0/, Binfen zu begablen und

away:
feit dem Tage der erften Tervain= Jnanfpruch-

nafme von. . . . . . 70,000
feit dem Lage dev \gnanwrucﬁnabme be§ JZBDE;

baufes von . coe e » 125,000
feit 1. Juli 4901 vou » 438,081

4. Die noeitergehenden Begebren ber ?ﬁarteten werbent abgemwiefen.

B. RKeinte der Parteien hat diefen Antrag angenomien.

C. 3n der Parteiverhandlung vom 27. November 1902 Baben
bie Beviveter dev Pavtefen folgende Anivige geftellt:

a) Der Vertreter der Erpropriantin: Sn erjter Rinie
fei nicht auf Totalabnabme, jondern nur avf partielle Srpropria-
tion gu ecfennen. Der Landbwert fei auf 50 Fr. per m2 feftzu-
feen. Bei der Crmittlung ved Rentabilitdidwerted fei an der
Kapitalifiecung ju 6 °/, feltzubalten (wie im erjten Srperten-
gutachten). Fir bidherigen Winberwert fei ein grigever Abjug
ald wur ein folder von 2 9/, ju maden. Gr fegt folgende
Sufammenjtellung 3u benr Aften:

1. Berfehrdwert . . e a . Fr. 245,000
2. Umgugsfpefen. . . . . . . . . . 2,000
3. Windevproduftion. . . . . . . . ., , 59,000

Total . . Fr. 306,000

Eventuell, bet Total-Erprvopriation:

a) Berfebrdwert, namlid:
1. Tervain, 2974 m? 3

50Fe.. . . . Fr 148700
2. Wohngebduve . . , 49,500
3. Fabvit. . . . ., 203480
4. WMajdinen . . . , 98,480
b, Cinfriedigung . . 3,440
6. Gifteenen . . . ., 2,000

Sufammen . . Fr. 505,520
Dazu Rentabilitdtdwert . . , 492,000
e, 997,520

2 = Fr. 498,760

e
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= Jr. 498,760

Abgglich 5 0% . . . . . . . . . ., 24938
v, 473,822

b) Unggugdfpefen . . . . . . . . . , 2000
¢) Minderprovubtton . . . . . . . . , 59,000

Total . . Fr. 534,822

b) Der Wertveter der Erpropriating

1. Der Untrag der Jnjtrubtiondfommifjion auf Totalerpro-
priation fet gu beftdtigen, ebenjo die Poften wvon 2000 Fv. fiir
Wmzug, und 6081 Fv. filr Koften ded Bureau-Einbaues,

2. Die Entfdhddigung fiir dad Grundftic fei zu erhdhen auf
808,000 Fr., eventuell um 65,000 Fr.

3. Die Frage der Enifchddigung wegen Minderprodbubtion in-
folge Midtausfithrung bded 96 Bauprojefted jet zu erneuter
Unterfuchung und Antragftelung an die Jufhruftiondfommifjion
suriiczuwetjen.

4. Die Entfhadigung fiir Betriebdeinftellung fei zu abmittie:
rew und auf 50,000 Fr. feftzufetien. Cventuell fei biefer Punft
sur Unterfuchung und neuen Untragftellung an die Jnftruftions-
fommifjion juviidiuweifen. Eventuell 1 Falld auf Partialerpropria-
tion ecfannt wiirbe, fet bie Frage devr Entjchadigung an bie
Sufteufiiondfommiffion juvlidiuwetjen.

Dad Bunbvegericht zieht in Crwdguny:

1. Die Sefellihaft fiiv Malzfabrifation hat von threm 2974 m?
baltenden Grundftiife an der Wargavetbenjtrage tn Bafel ber
S, €. B. einen Teil im Wmfange von 1174 m? abjutveten, Anf
diefem Teile befand fich jur Ieit ber Ginleitung der Erpropria=
tion ein mit ber Wavgavethenftrae auf gleicher Hihe gelegened
Arveal, auf weldem da3 Wohn- und BVerwaltunggebiude ftund ;
swifden TWohnhaud und Babnlinte, weldy leptere ndrblich vom
Grundjtiie {ag, war ein Borgarten angelegt. Auf dem verdblei-
benden Grunditiict fteben dad Fabrifgebaude und die majdhinellen
Ginriditungen . Die Bahnlinte wird durd) die Crveiterung nidht
nur ndber an dad verbleibende Grumbdjtid geriidft (auf civea
5 M. gegeniiber civea 65 WM., wie frither), fondern audy tiefer
gelegt, und war civea 3 WM. tiefer ald der Hofboden der Wal-
evet.
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2. Sn evfter Ynie ift bie grumdjdglice Frage su entjcheiden,
b dem Begehren der Erpropriatin um Total-Erpropriation
ftattyugeben fei ober ob nur efne Partial-Erpropriation ftatizu-
finoen Babe., Dad Begehren famn fich nur jiigen ouf Ave. 4
Rff. 1 ded8 Crpropriationdgefeped, wonady Total-Erpropriation
oom @rpropriaten dbann verlangt werben fann, ,wenn von einem
,Gebiude ober von einem Kompler von Liegenichaften, vev gur
,Betreibung eined Gewerbed bient, efn Tell abgetveten verden
iR, obne welthen die Benupung ved Gebiubed ober bie Betvet-
Lbing bed Gemerbed mur mit grofen Schwierigeiten ober gar
it mbglich ift, und weldber anch nicht duvdh anbere angemef:
Jene Bevanjtaltungen evieht werden farn.” Ob eine beravtige
Gridywerung ober Berunmbglichung dev Berupung ded Sebluded
voer ved Gewerbebetriebed vorfiegt, ift Tat= und der Natuv ber
Sadje nach fpesiell Grpectenfrage; bagegen ift e8 eine Redhid-
frage, welde Cridwerungen ober Berunmdglihungen den Tat-
Beftand diefer Gefepedbeftimmung erfitllen, untev biefelbe fallen.
@3 find baker die vou ber Erpropriatin fiiv bad Begehren anf
Total-Crpropriation geltend gemadbten Griinde ju prilfen, jowohl
barauf, ob fie fiberfaupt unter Art. 4 Biff. 1 Erpr.-Gef. fallen,
ald aud) davauf, ob fie an fich ftichhaltig, ervoiefen feien.

a) [Hier werben die drei erften von der Expropriatin geltend
gemachten Grimbe fiir Totalabnahme m Anfhlug an dad Erper-
tengutachter und der Sujtruftiondantvag guriidgewiclen. ]

b) Dagegen evachtet der UrteilBantrag den vierten vom der
Grpropriatin geltend gemachten Grund fitr Totalabnahme : BVer-
unmdglichung des Leiterbetricbed der WMalzfabrif infolge vermehr=
ter Rauch= und RupBbeliftigung, verurjacht durd) bad Ndberviiden
und bad Tieferlegen ter Bahn, ald tatfadhlich erwiefen, und
nimmt an, defer Wmftand falle unter rt. 4 Riff. 1 Crpr.-Gef.
S ver BVerhandlung vor Bunvedgericht hat der DVeviveter ber
@rpropriantin nur dad Borandenfein der Verunmbdglihung ded
Fovtbetriebed ver TMGlzevei, aljo die tatfichliche Begriimbung ved
Untvages auf Totalabnabme beftritten, dagegen die Wnvendbarkeit
bed UArt, 4 3Biff. 1 Crpr.-Gef. fitr den Fall bed BVorhanvenjeind
jerter  taffachiichen Bovaudfegung nicht in  Sweifel gezogen.
Deflenungeachtet darf nicht etwa gefagt werden, durdy diefe Stel-
lungnafme dev Expropriantin fei bad Bunbdedgericht der Prifung
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ver Nechi3jrage, ob bder von ber Erpropriatin geltend gemadhte
Grund fiv Totalabnabme, fein tatfidlicdhes Borhandenfein vor:
augefelt, unter die mehrerwdbhnte Gefetsesbeftimmung jubjumiert
werden fdnne, enthoben; diefer Prifung Fann jid) dad Bunbesd-
gevicht nicht entziehen, ebent well e3 fidh wm eine FRechtdfrage,
und um eine blofe, fiir dad Bunbdedgericht unverbindliche MNechis-
auffafjung der Erpropriantin (oder ihres Bevtveterd) BHambdelt,
und den Audfihrungen bev Erpropriantin — eben weil fie blofe
RechtBausdfithrungen jind — nid)t die Bedeutung beigelegt werden
barf, fie jel eventuell mit ber Anwendung bed die Totaladbnabme:
pflicht vegelnven Urt. 4 Biff. 41 Crpr.-Gef. efnverftanben, riders
fese fich alfo eventuell ber Totalobnahme nicht. TWird nun jene
Nechisfrage gepritft, fo ergiebt fidh folgended: Nadh bem Wort:
Taute de3 vt 4 Jiff. 1 Erpr.-Gef. fann pweifelhaft jein, ob der
Wmjtand der Verunmbglihung de3 Weiterbetriches ver Malzeve
wegen Verfhlecdhterung ded Malzed infolge Niberriickend und
Tieferlegend der BVabn unter diefe Gejepedbeftimmung falle. Denn
nad) vem LWortlante wird verlangt, daf bdle ,Betveibung bved
Sewerbes mur mit grofen Schwierigleiten oder gar nicht mdglich
ift,” weil ein Teil abgetreten werden muy, ohne den der
Betried nicht over nur febhr evichwert mdglich ift; die Vevunmdy-
liung ober gvofe Cridpverung bed Betriebed muf aljo nach
piefem Wortlaute eine divefte Folge davon fein, daf ein Teil der
Liegenfchaft abgetreten werden mup. Nun fdnnte gefagt werben,
biefer Fall liege bei dem Bier bebanbdelten Umitanbe nicht wvov:
bie Widlzevet Idnne tfrofbem faftifdy weiter Detriebenn toerden.
Allein Hiegegen tdrute undchit wobl nicht ohne Srund eingewen-
bet werben: nach den Crpertengutacdhten ftebe feft, dbag fede Mal=
sevel 3u einem vationellen Betviebe eined gewijfen Umfchounged
gegen Belditigung und Sechivigung durd) Raudy und Rup be-
viirfe; werde nun von defem Umfdywung ein Tetl abgetreten,
unb entjtefe Dhieduvd) DVerfhlechterung de3 Walzed, fo fei diefe
und damit bie Cridhwerung ober Vernnmdglichung diveft auf bdie
Wbtretung jened Teiled zuriictsufithren, berube te auf diefer b=
tretung eined Teiled al3 wirfenber Urfache. Sobann aber darf
et 4 Riff. 1 Erpr.-Gef. fberhaupt nicht fo einfdrinfend aus-
gelegt werben, wie in ber obigen wdrtlichen Interpretation ge-
jchebent. Eine vationelle uslequng diejor Gefepedbejitimmung
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muB auch zuridgreifen auf ven bie volle Sdyabenerfabpilicdht bdes
Gryroprianten fitr allen dem Eppropriaten aud der Abtretung
ermachfenven BVermdgendfchaden aufjtellenden Art. 3 L c. Nad
piefen Grundjage ftebt fejt, dag der Cxproprial ju entjdhivigen
ift fiv ver WMinberwert bed verbleibenden Grunditics. Art, 4
enth&lt nun nur eine Weiterbilbung diefed Srundfabied, wenw ev
unter Beftimmien Borausdfehungen dem Eypropriaten bad Redt
gibt, vom Grproprianten bie Gefamtabnahme ju verlangen. Aller-
bingd flatuiert diefe BVeftimmung ein audnahmdweifed Recht, allein
voch nicht in bem Sinne, bag fie ftreng nur nacdh dem Wort-
laute aqudzulegen wire. Jene Bovaudfepungen find wie folgt
noviniert : bie Totalabnabhme fann (vom Expropriaten) verlangt
werbert, wenn entweder von einem Grunditiick, vejjen WUbtretung
nur teilweife evforderlich ijt, nicht wenigftend ein gufammenhin-
genber Flddberraum von HO00 m? ibrig bleibt (Art. 4 Iiff, 2),
oder wennt von einem &ebiude ober von einem Kompler
Joon Liegenjchaften, der jur Betveibung eined Gewerbed dient,
Jen Teil abgetreten werben muf, ofme welchen bdie Benupung
L0638  ©ebiuded over bie Betreibung ded Gewerbed nur mit
Lavogen Sdywievigleiterr oder gav nicht mdglich ift, und weldper
goud nidht durcdy andere angemeffene Vevanftaltungen erfept
Jwerben fann.” LWahrend nun Biffer 2 ben Fall bder erfiiice-
Tung und BVerfleinerung bed Gnmbdjtiicded im Auge Hat und ein
objeftived Kritevium fiiv die Totalabnahmepflicht aufitellt, ndmlid
ven Umfang ded verbleibendben NReftgrundftiifed (gleidh einer
Anzahl anderer Crpropriationdgefene; vgl. Sger, Dad [preni.]
Gefes 1tber die Gnteignung von Grundeigentum, 2. Wufl., I,
S. 281), ftellt Biffer 1 ab auf die Bwedbeftimmung bed Grund:
ftitcfed, auf feine inbdivibuelle Befdhaffenheit und BenuBung. Und
awar  geniigt nady dem eidgen. Cxpropriationdgefebe jhon Dder
Timijtand, daf dle Venubung bed Gebiuded ober bie Betreibung
ved (auf dem Grundjtiice betriebenen) Gewerbed infolge der Ab-
tretung eined Teiled nur mit grogen Schwievigfeiten mdglich ift.
Gine deravtige Eridhwerung oder Berunmoglidhung ver bidherigen
DBenupung Fann nun auch Herbeigefithrt werben durd) die mittels
baven Folgen der Ubtretung eined Teiled, namentlidhy gerabe duvch
bie Naudy- und Rupeimwirbungen infolge diefer Wbtretung; und
in Weiterbildung bed Grundjabed der vollen Entjdhdadigung fiv
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allen dbem Crpropriaten aus der Wbiretung entitehenden Sdhaden
foll dem Grpropriaten aud) bann, wenn bad Reftgrunditid infolge
ber mittelbaven Folgen bder Wbivetung eined Teiled zu feiner bis-
herigen Swedbenupung gav nidht oder nur mit Sdhwierigleiten
geetgnet ift, dad Fecht juftelen, bie Abnabhme ded fir ibn zum
Fortbetriebe bed Gewerbed unbrouchbar geworbenen Teiled zu vevs
fangen. (Unberd allerbingd 3. B. nachy prenf. Enteignungdgefes,
nady Eger, a. a. O, &, 284) Ob mun bdad Refrgrunditid bei
der Wbtretung eined Teiled nady feiner bidherigen Swedbeltim:
mung nod) weiter benust werden fann ober nicht, ift eine Sady-
verftindigenfrage. Jm vorliegenden Falle bhaben von Dden fiinf
bunvedgerichtlichen Erperten drei, worunter die pwet malzerei- und
bravereitedniihen Spejialerperten, die Frage m Sinne ber
Erpropriatin beantwortet, wibrend de Minderheit eine tatfdch-
liche LVerjchlehterung ded WMalzed unbd damit eine Berunmbglidhung
ober Dedentende Crjdhwerung ved Betriebed nicht ald evmwiefen
antimmt, dagegen bann aflerbing8d mit ber Wiehrheit darin einig
gebt, dafg unter aflen Winftandben dad Renommeée der Crpropriatin
Sdyaden leide und jidh) and biefem Grunve eine Totalabnahme
rechtfertige. 2Bird von biefem lebten Geficdhtdpunite, der einen
newen Foftor fitr die Begriindung ber Totalabnabhme einfithrt,
sunddyit abgefehen, jo muf nun ollerdingd gefagt werden, daf o2
winjdendwert wdre, wenn bie Vegriindung der Mehrheit bder
Erperten ehvad eingebender audgefallen, indbejonvere mit Proben
aud der Fabrit ver Erpropriatin in Bafel belegt und begrinbdet
wordent  wive. Juveflen jdwinden biefe Vedenfen gegen bdie An-
nahme der Weehrbeit ber CErperten bdoch, wenn folgenbes in Be-
tracht gegogen wird: Cinmal dectt fich die nficht der bunbed:
gevidhtlicherr  Grperten mit bderjenigen bder Sypegialerperten ber
Sdabungdfommifjion. Sedbann it audy bem Guiadhten von
Profefior Wubry ein gewiffed Gewidyt beizulegen; wenn jdhon ed
al3 blofes, einer Pavtel (der Erpropriatin) erjtaiteted Privat-
gutadhten anzujeben ijt, darf ihm dodh) nidt alle Bebeutung
abgefprochen werberr, und darf e3 jebenfalld zur Unterfiitpung
dev Unficht der bumbedgerichtlichen Erperten umfomehr hevange-
30gen werden, al3 biefe felber davauf abftellen, aljo fich bdeffen
Snhalt gevadesu gu eigen madgen. Anf der anbdern Seite geben

xxvul, 2. — 1902 29
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weder die Schapungdtommifiion, nody die Winberheit der bundes-
gerichtlichen Grpectent an, durdy weldye Vovfehren die Expropriatin
bie — auch von ihuen anevfannte — vermebrte Belaftigung
abjwwenden vermddte; und bie Unbringen ber Winberbeit der
bunbedgerichtlichen Crpevten fiber die Lage anberer Widlzereien in
ber Nihe von NRaudh und RNuf evzeugenden Fabrifen (in den
Rbeinlanden 2c.) find allzu vag, die Verbdltniffe in diefer Rich-
tung allzn wenig abgeflict, al3 daf bdavauf abgeftellt werben
tonnte. Hat jo da3 Gutadbten ber Wehrheit der bunbedgeridhts
lichen Grpertenfommiffion zur Grundlage zu dienen, jo find bdie
tatidchlichen Vovausfesungen Dder Wnwendbarfeit bded3 Art. 4
Biff. 1 Crpr.-Gef. gegeben und it diefer nad) dem Gefagten ur
Wmwendung u bringen. Die Frage, ob bdie Gefabroung bed
Fenommeéed der Erpropriatin einen geniigenben Grund fiir Totals
abnahme tm Sinne bed gemavmten Avtifeld Dbilden wirde, fonn
pamit dabingejtellt bletben.

3. Hanvelt ed jid) dbemnach nunmehr davum, den LWert ber
gangen abgutretenben iegenfchaft ju evmitteln, jo fjragt e3 fich,
wie diejer Wert zu berechnen, Deziehungdweije welcher der ver-
{chiedenen denfbarven TWevte zu Grunde zu legen fei. Bu evmitteln
ift nad) feftitehenbem Grundiae der Verfehrdwert der abzuiveten=
benn Qiegenjchaft. Diefe Riegenjchaft dlent hier sum Betriebe einesd
Gewerbed, und e3 ftebt nacy der Prarid ved Bunbde3gerichid eben-
falf fejt, bak bei BVemefjung bder Entjhdigung auch auf bdie
Bevwenvung der Liegenjdhaft Ridfidht genommen wirb. Die bun-
pedgerichtlichent Crpertent Dbevechuent mun den BVerfebrdwert nach
einer in Grpropriationdfallen lemlidh Hiufig angewendeten Wie-
thobe in der Weife, dap jie aundchit den Anlagewert, dann den
RentabilitdtSwert ermitteln, und hievauf al8 Berfehrdwert bad
Mittel wifdhen bdiefen beiden Werten bejeichnen. Dev Urteild-
antrag idliegt fid diefer uffafjung grundfaplih am, und audy
beive ‘Parteien Balten diefe Vevedimungdweife fiir vidhtig. €3 fann
jeboch bet Enteignung von Yiegenidhaften, auj bdenen ein Gewerbe
betriebert wird, nidht o rein dematifh verfahren werden. A3
lettender Grumdfas fiiv die dem CErpropriaten gemif At 3
Crpr.-Gef. zu leiftende Cntjdyidigung bHat u bdienen, dag der
Grpropriat vollftandigen €rjag fiir alle Bermbdgendnachieile, die
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thm burd) bdie Gntjiebung jeined Gigentums ugefitgt Yoerden,
echalten jolf; ec foll jomad) in ben ©tand gejest werden, an
andevem Orte eine Erfatliegenjdhaft von bemjelben LWerte evwer-
ben und ein Ctabliffement von ungefahv vem gleicdhen Werte
ecftellen 3u fdunen. Bon diejem Gefichtdpunfte aqud fann ber
Rentadilititdwert einer Fabrifliegenjdaft bei der Bemefjung bdes
ber @rpropriation zu Grunde zu legenden Werted nur injoweit
in Betvacht follen, alg bie Nenbite auf der Bejcdhaffenbeit bed
Grundbjtiicfes felber beruht, 3. B. eine Folge der Lage dedjelben
ift, oder bdiveft ber Boden audgebeutet wird (bei Steinbriidjen,
Riedaugbeutung, Torfitidh) 2¢.); dagegen hat die Jendite mit ber
@rpropriation nidht3 zu tum, wenn fie im wefentlichen hervithrt
pon ber perfonlichen Thtigteit ded Fabrifinhaberd, ba nicht Ddiefe,
jonbernt nur bad Suftvument diejer Thtigleit enteignet wird. Im
porfiegenven Falle nun ijt de Rentabilitdt von bdev Betreibung
ped Gewerbed gerade auf diefem Grumdititde nidit abhingig; fie
fann odaber wicht al3 diveffer Faftov fitr die Beftimmung ved
Bertehramwerted verwenvet werben. LWohl aber dbarf auf fie abge-
jtellt werden gur Kontrollierung ved anbern Werted, ber Fur
Bejtimmung bed Berfehrdwerted dient, nimlich ded Anlagewertes.
Denn grundfiblich ift bet Verbaltniffen, wie den vorliegenden, bei
venent die Rentabilitdt nicht aud ber Yegenfchaft ald jolder fieht,
fonbern eine Folge der auf ihr erbauten Fabrifgebduve ijt, dev
Berfehrdwert (und damit der Erpropriationdwert) u Beftimimen
nady dem Unlagewert; nur fontvollierend und evgingend bdarf dev
Nentabilitatdwert beigesogen werden; e3 ift auf ben Rentabilitats:
wert dann abjuftellen, wenn ev unter bem UAnlagewerte bleibt
und bdiefe Diffeven; ven Berfehrdwert unter den Anlagewert hin-
unterdriidt wnd bie Differeny in objeftiven Grinden ber Lage ded
Grumbjtiied und bdergleiden ihre Wrjache hat. Jm voviiegenden
Salle nun jdhdgen bie bunbdedgerichtlichen Erxpevten den Anlage-
wert auf 565,000 v, Diejer Wert deeft fich fosufagen volljtine
big mit bem von ihnen ald BVerfehrdwert gefunbenen Meittelwert
ywifchen Anlagewert und Rentabilitdtwert, tnbeint fie bel eintem
Rentabifititdwert von 590,000 Fr, unter Annahme eined Nettos
erivaged von 29,520 Fr. jabelidh auf der Malzfabritation, fapi-
taliftert gu 0 9/,, au einem DBerfehrawerte von 577,500 Fr.
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gelangen, Bievon fedod) nody einemw WUbzug vou 2 %/, wegen bis-
Bevigen Minberwerted infolge nidht eimwandirveier Lage maden,
fobak fie dbann ju einem wirlichen Berfehrdmwert von 566,000 Fr.
gelangen. Jjt mnt nad) dem gefagten auf bem NentabilitatSwert
fiberhaupt nicht entjcheidend abjujtellen, fo fanm unddhjt bie
gwifchent den Parteten ftreitige und wvon den bunbedgeridhtlichen
Grpevten in hren beiden Gutadhten verfchicben beantwortete Frage:
b ver Kapitalifierung bed jabhrlichen Reinevtvaged ein Sindfuf
vout 6 9/, oder ein joldher von 5 9/, zu Grunde gelegt werden
folle, dabingejtellt bleiben. Gbenfo braudit die Frage ved Ubzuged
wegen bereitd vorbandenen Wiindevwerted nidht erdriert ju werben.
Sn ber nabesu volljtindigen Ubereinjtimmung wijden bem von
ven Grperten gefundenen Unlageroert und dem BLerfehrdwert (nad
threv zweiten Bevechnung) liegt die Gewibr, baf biefer leptere
“WBert ben Verbdliniffen angemeflen fei, dad richtige tveffe. €3
wiven fonach) nur nod) bdie eingelmen Faftoven, die den Unlage-
wert veprifentieren, u fibevprifen. Judeffen ift in biefer Hinficht
blog ber von bden Erperten angenommene Bobenpreid (70 Fr.
per m?) angefodhten, allerbingd von beiden Pavteien. &3 Hanbelt
fich jebochy biebei, wie im Urteil3antrag 8 ndbern audgefithre
iit, um eine reine Sdipungdfrage, bei der dad Bunbedgericht,
aud den bort entwidelten Gritnden, an den Befund dev Erpevten,
wennt auch nidt redtlid), jo dody tatfachlich gebunben ift. Nady
vem gejagten ijt dev BVerfehrd: ober Erpropriationdmwert der abju-
tretenden  Liegenjhajt infl. Gebaulichfeiten 2c. mit dem Urteils-
antrag feftzujeben auf 566,000 Fr., die Summe, weldhe bie
Erperten al3 geniigend fiir Befdyaffung einer Eriagliegenjhaft
exfliven.

4. Daf die Crpropriantin dber Erpropriatin bie Wmzugstoften
mit 2000 Fr. zu erjesen Hat, ijt nidyt beftritten.

5. Bejtritten ijt dagegen die Entjchddigung fiir Minderprodut-
tion, indeffen Heute, nadhvem die Crpropriontin fir den Fall ter
Totalabrnahme den Anjah der Inftruttiondfommifjion von 59,000 Fr.
anerfannt, nur nod) vou der Erpropriatin, die Ridweijung die-
jed Punfted an bdle Jnjtruftiondfommiffion begw. an eine neue
Grpertife beantragt. Diefem Begebren it nidht Folge zu geben.
Die Frage, wie boch Jih die — an fidh nicht Dejtvittene —
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Gutjdavigung fiv Minderprobuftion belauje, 1jt eine veine Exper:
tenfrage....

6. Ded weitern verfangt bie Eppropriatin Grjap dafir, daf
fie infolge be3 MAberriicfend und Tieferlegend ber Bahn  ge:
swurngen yoorden jei, ibrem Betvieb fehon im Oftober 1901 ein-
auftelfen.

(Nusfithrung, bag diefer Anjpruch teilweife begriindet ift.)

7. Die Grpropriantin ficht jobanm den Anfap von 6081 Fr.
fiir Koften der Buveaueinbaute an. Jevpodh mit Uurecht. . . . .

Demnad) Gat bad Bunbedgericht
erfannt:
1. Da3 Begehren der Eppropriatin auf Gejamtiibernalme
ihred Grumdftided bdurd) die Erproprianiin witd al3 begriindet

erflart. '
2. Die Grpropriantin bat der Erpropriatin an Kapital ju be-

zablen:
a) ven Berfehrdwert ded abjutcetenden Grund:

ficked mit . . . . . . . . . . . 566,000
b) fiie Umgugdfofter . . . " 2,000
¢) ald Entjhadigung fiir 93%1nberprobuftmn yur

bie Jahre 1897 i3 1902 . . . . . 4 59,000
d) fiv die Koften bed Buveau-Cinbaues. . . 6,081
e) fiir Betriebseinftellung . . . . . - . 4 10,000

Sujammen . . Fr. 643,081
3. Bon biefem Betrag find 5 ¢/, Jinfen zu begablen, und

A0ar :

6 feit dem Tage der erften Terrain: Jnanfpruch:

nahme von . . . & 70,000
feit bem Tage ber m5ncm]ps:ucf)na[)me be; EIBnbn‘

baufed von . . .. .. ., 125,000
fett bem 4. Juli 1901 oon . . ..o, 448081

. Die weitergehenden Begehren der El;arteien find abgewiefern.



